Ban cdng bd théng tin ban dau gia lan dau ra cdng ching

BAN CHI PAO CO PHAN HOA TONG CONG TY TIN NGHIA VA TONG CONG TY TIN
NGHIA KHUYEN CAO CAC NHA PAU TU NEN THAM KHAO CAC THONG TIN TRONG
TAL LIEU NAY VA QUY CHE BAN BAU GIA TRUOC KHI THAM GIA PAU GIA

BAN CONG BO THONG TIN
BAN PAU GIA CO PHAN LAN PAU

TONG CONG TY TIN NGHIA

TO CHUC PHAT HANH
HHH TONG CONG TY TiN NGHIA

Dia chi:
TINNGEIS  bienthoai: (84-61)3822486  Fax: (84— 61) 3823 747

TO CHUPC THYC HIEN DAU GIA
SO GIAO D|CH CHIPNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
Dia chi: 16 V6 V&n Kiét, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
Dién thoai: (84 - 8) 3821 7713 Fax: (84 - 8) 3821 7452

TO CHU'C TUW VAN BAN DAU GIA

"ueﬁﬂend CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN KIS VIET NAM
‘ KIS Pja chi: LAu 3, Toa nha Maritime Bank, 180 — 192 Nguyén Céng Tri,
Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
Pién thoai: (84 — 8) 3914 8585 Fax: (84 — 8) 3821 6899




Ban cong bd théng tin ban du gia 14n diu ra céng chiing

MUC LYC

THONG TIN CO' BAN VE BOT BAN DAU GIA cO PHAN LAN PAU RA CONG CHUNG....7

- N

CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT coorvererreeeeesetns i sssessesssssssssssessssssssssssssssssssssssassssssssssessssses 8
I THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA ..cooeeereeereveseeeeseeeeseneeneasne 10
1 THONG Y CIUUTIG iiiismsioasmsnommsnussonivmssssasseses s sise w5 maissomss s sbus vEs s T oS5 S S VoS 10
2. NGANh ngh& Kinh dOAnN .........oocvceceueeveveeieeseeveessessse s ssssssssessessssssesssssessssssssees 11
21, Déau tw kinh doanh ha tdng KCN va b&t d6ng SaN ...........cc.ccoevevveervieeesrineriessensinnns 11
2.2, Ché bién, kinh doanh xuét khau Va NREP KRAU .................oeeeeeeecemereersrerissssesesinnes 12
2.3. Kinh doanh xdng dau, kBi G0t, Gas...........cceieeesinnssissiissssssssssssssssssssssssssssnnes 12
24. Kinh doanh logistics va dich VU KREC.............ccinnncnicnseste i, 12
3. Co cAu tb chirc va bd may quan If TENg CONG tY ..ovvvvveeveereeeeeieesseesssseesesessssens 13
4: B&may quanly, dituhanh-doanh nghigp e 15
5. Téng s6 lao ddng tiép tuc chuyén sang cong ty ¢4 phan........ccoveeerveecereevennnee, 16
6. Gia tri doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2014 clia Téng Coéng ty Tin Nghia dé
T T T I 16
6.1, Két Qua X4C N Gia 1] AOANA NGRIEP-...ovrseesoeeoseeeseesseeesesssesssesessseeseses e 17
6.2. Chénh léch va nguyén nhan tang, Qidm...............cccceoveveninseinessnesissrsssesssssssssnes 18
6.3. Tai sén che thanh ly khéng tinh vao gia tri doanh nghi@p ...............cccceevveveennne. 19
7 Tai san chi yéu ctia doanh nghigp (kém theo Biéu xac djnh gia tri tai san)...20
7.1. Tinh Rinh QUEN 1Y, ST QUNG GAL............oceecveeereeeerereereriesseeesssessssasssssesesssssssesssssessseseees 20
7.2, Tat sk e6 dinkveils doonk ngBIS «w o EsEEsa T 27
8. Cac van dé xiv Iy sau khi cdng bb gia tri doanh nghiép va sau khi ¢é phéan
I B0 s s s 5 S A N S R 5% 27
8.1. X ly gia trj caa 4 tai san: Tram dirng Téan Phu, tram dieng Xuén Léc, Nha
may gach, XN xay dirng (NBaMAY @a)7 ......conmnmmamissmnmssssssssasio 27
8.2. Dbi voi s6 tai sén hw hong, khong con gid trj SG duUNg .........o.coeeecevvconevreveenrenn. 28
8.3. Xéac dinh gi4 trj khu g4t 95A - CMT8, Thanh phd Bién Hoa..............ccccoevvevennenne. 28

Trang 2



Ban céng bd théng tin ban dau gia 1an dau ra céng chiing

8.4. Nhikng kién nghj cta don vi tw van gia tri doanh nghiép (céng ty Grant

TRHOERLON: VIBEINGII)....o.oons e ionssisiasains s i S S e e A it 28
8.5  DAu tw tai chinh dai Nan VA0 DONAFOOUS ....voooeoooceeeecreesoereserssesssresseessresoereses 29
9. Céng ty me, cong ty con va cong ty lién doanh lién [0 30 /(
9.1. Cong ty me (dai dién chil & HiPU vVON NRA NUPGC) .......veveeeeseeerssssssesrsessssnseniens 30 \
9.2 Cong ty con (Kiém soét trén 50% dén dwei 100% VL) .......ooooeeooervccesrerssen 30 N
9.3. CONG Y JIB1 KBEoovoereooeeeeesesesessssssssesssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssnnssnns 33
10. Tinh hinh hoat dong kinh doanh va két qua hoat dong san xuét kinh doanh

fronigs 5 ndm tredc KL B phlin RO oo bt i 34

10.1. Két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Té hop Céng ty me -
Céng ty con Téng Céng ty Tin Nghia 5 ndm trirdc CPH...........ooevovevvniensrisssennns 34

10.1.1.  Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty me - Téng Céng
ty Tin Nghia 5 ndm trir6e €0 PRAN ROA: ...cv.cvuvereeiseeesrirsserse s ssssssssssesaressossenss 35

10.1.2.  Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta mét s6 cong ty con (chi

Dhoi tren 50% VON) 5 NAMT TFOT CPH . rrooorroooomreomsssesesserseesssssmeeseeessssesssesressmeesemeessones 37

10.2. Nhirng nhén té anh hwéng dén hoat déng kinh doanh ctia Téng Céng ty

trong NAM BAO CAO ...t 43
G N {1 T T 3 7 - T T o S T 43
TO22. TN I...occonssncomsinpissitis s R P T R T 43
11. Vij thé ctia Tdng Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh...44
11.1. Vi 1hé cila Tong COng O (rong BGANE ...t stk a4
11.2, TriEn vong PhAL tri8N NGANH ............c...ooeemvveresriresessssessssssss s essssssssssssssssssssens 44
G R o R L T T —— 44
11.2.2.  Kinh doanh khu dan CUE, DRE O ... eesnssssessssssas b 44
e  Hih doend Khiba o phB 2l v nemmmmmmsnnssnamammrnmsesayssa s 45
11.2.4.  Kinh dOGNN XENG QAU ..eevrverererssesseresssesssissesssssss s ssasssssssse s ssssessasss s sssssssssssssssss 46

11.3. Danh gia vé sw pht hop dinh hwéng phét trién cia Téng Céng ty véi dinh
hwéng cta nganh, chinh sach cia Nha nwée va xu thé chung trén thé gidi .46

IL. PHUONG AN PAU TU VA CHIEN LU'Q'C PHAT TRIEN CUA DOANH NGHIEP

BRLT BE COPHAR HOB o s o s s s i osss i i aias oo i 47

Trang 3



Ban céng bd théng tin ban diu gia 14n déu ra cong chiing

1. MUG tiBU CO PRAN NOA....ouvvvecveveeeereieeeeeeeee e st s sssssssssesens 47
2. HINH thPC €8 PRAN DO weerioveoeeveeeseseee e eeses s ses s sesssss st ssssssns s sssnssens 47
3. Théng tin doanh nghiép sau ¢6 Phan hOa..........rvveeveecveerrene s, 47 )
4, Nganh nghé kinh doanh sau ¢ Phan hoa...............ccoceriinresinsrssessessnssseeens 48 $
4.1. Thu mua xuét khiu va ché bién ca phé, cac loai néng san khac; Nhap khiu T
nguyén ligu thive &n gia StC Va CAC MEE HANG KNEC.r.ovroeooeeescrseseeesseees e a8 N
42, Dautwkinh doanh ha tng KCN va bat GONG SN KRAC........oweseeseesresrssesn 48 é\
4.3. Dau tw va kinh doanh linh vire x3ng déu, gas dot va nganh lién quan........... 48
4.4. Dau twr, kinh doanh linh VIFC IOGISHICS...........c.couuissmemimimmssssmossessssssesssssssissssssosss 48
4.5. CAC INA VIEC KREC.....oeoeeeeeeeeeeeree ettt st e sn s s s 48
5. Co cu t6 chirc, quan 1Y sau 66 PhAN hOa.........coccecesirnrees s 49
5.1. T CHIFE (OB CON T oossiinimssscsiansn e R T o SR B AT 49
5.2. T6 CHIPC BO MAY NOAL TONG......coovveecreeseeieerereseesseeseses s sssesss s es s ss s sssbssssssenses 49
6. Phwong an dau tw va chiénlwoc phat trién ctia doanh nghiép saukhicd
PREAN NOA ...t s 51
6.17. Ké hoach kinh doanh giai doan 2016 = 2020..............cc.cocceveremreeeseseessensessessssssseens 51
6.7.7. K& hoach phat trién cac nganh Kinh dOani CAIIIT ..o eeressmeerees oo 5T
6.1.2.  Duw béo ké hoach doanh thu, san lrong, két qua tai chinh ctia Téng Céng ty (céng
EVETRIBY, o neisciais ot B T S O s S G 56
6.2. KB FOACH AU TP ... s s as s s s s ss et b 58
6.3. KB Roach B COIE o s s e i s s 62
6.4. Céc giai phap thwe NEN K& NOACH ..........cooeeeevveereerees s snsesssssssssssssnens 66
6.4.1.  Nhém céc giai phap dé phét trién quy mé KD, nang cao hiéu qua hoat dong SXKD
67 V6T LG NGANN, TINH VLG .oovvveevveree v eeseeeeses s sssses s essasesssssssssasssssssasesssssans 66
6.4.2.  CAC QIai PRED VB T8I CRINM ..o reeessereessssssssss s ssss s ssss s ssassass s s s sssssssens 67
6.4.3.  CA&C gidi phap V& NQUON NHEN IEC ....cvvvereeeeereeeeesrssesseeessssesesssss s ssasss s sssssssssssssasesns 68
6.4.4.  Cac gidi phap phAL HIEN tIONG IBU .....cuvevereeeierrererissesesssesesesssssssssssssesesssssessessans 68
6.4.5.  Gidi phép vé tb chirc sén xuét kinh doanh va diéu chinh co céu vén diéu 16 .......... 69
1. VON DIEU LE, CO CAU VON BIEU LE .....cooiveeevernvnesesersssssssess s ssssssssssssesssens 69

Trang 4



Ban ¢dng b thong tin ban dau gia 1an dau ra cong chiing

1; VBN GIBU I8 oo bbbt 69
2. Cor BB VB IBUL 18 .......openecisossessisssinsi o s o T s i isians 69
2 THONG TIN VE DOT CHAO BAN CO PHAN ....ooovrereeveseresessssnessssssssssessesssssnnns 70
1, Phwong thikc ban va thanh toan tién mua cb phén déi véi nha dau tw tham
IR CUBIN ERS ivvssmssasivssvosiotossonsoss smsiagssaaisesss PN S N 70 3
1.1. HINE ARFC CRAO DB oo eeeesesesesssssssssssssnsssssssssssssssmssssssssssssssssss s sssssssssss 70 ¢
1.2. Déi twong tham gia va s6 lwong ¢6 phan dang Ky MUa ... 70 \;:
| 1.3. TR Gian VA dja GIEIM AU RIEN .eoooeoeeooeeoseessesessessssees e sseesssss e ssess e 70 i
i 1.4, CAC G6i tAC I8N QUAN L] TOT CHAO AN woooeeeeeeee e sees s 71 <
g Phwong thirc ban va thanh toan tién mua c¢d phén déi véi ngwdi lao dong..71
2.1 DOI HPONG PREL HANN ..o rerees s ssas s sses s s s sssans 71
32 Hin tHEPC PRAE BANR oo sssses s ssssss s ssssse oo 71

2.2.1.  Cb phén béan cho CBNV theo tiéu chuén tham nién lam viéc trong khu vuc nha

nwe Y 7.

222 CB phan ban cho CBNV theo ding ky cam két lam viéc ldu dai tai Cong ty cd
PHAN: covoeoeveeevsesesiess s ses s ss s oS sE b eeb Re e s 72

2.3, Téng hop phwong an phat hanh cho NGWeT 180 GBNG.........cveeoiconierineeserinienns 73
V. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BPUQ'C TU CO PHAN HOA........ccoevvrvenrerinnns 73
1. Chi PRI €8 PHAN NOB......ceoceeeceeve et ssesss s s sssanees 73
3 Quan Iy va st dung tién thu tlr 6 Phan héa.......c...coeireeeervcrinrisesne s 74
VI. BRCT), BRI EONF IETEEIN s ssmscnoussinoniisnsson s essa 335 S A 75
1. ROITO KINRL B8 ..vvvvvvu.ovesvenessssssesssssssssaseesssssesssssesssessssaesesassssasssas s 4 48 14588 55 088 R8 5 RS S 75
g RUT FO V& PRAD TUAL...ooooooeovveveeeeeeessesessasmsseessessssssssessssssasesesssssssessessssssesssssssssasassessssess 76
3. = 3i e e ETl (Gl g Te - 1] o O e e 76
3.1. FREIE IO T G oivisuosmsunsimssssavmnssvauinsess oo s sy A s S AR A SRR S 76
32, Bl vo vB gid cb pht xudb i ..vvsmmmnmimi s s R S 77
4, RUI ro clla Aot ChA0 DAN ... 77
5. RUT 16 ARG iiswsrvmsssminssmsmnisssosos s 5o oo s amios s sasss ey s eavsy A oo Aaaeaoe 77




Ban cong bd théng tin ban diu gia 1an dau ra céng ching

NHPNG NGU'O'I CHIU TRACH NHIEM CHINH BO1 VOI NOI DUNG CAC THONG

Vil
TIN VE TONG CONG TY TIN NGHIA ..covevreierrriersesesseseres s essessssesssssssessess s sessssseass 77
1 Ban Chi G20 €6 PhAN NO8........ccoceeecveeceieesiesiees s essssssss s s 77
2 TE CIIBE AU GIB . vereoorrucarsserssmmmssrsssssarssssssasssasnssassssssassasseassaeasssssnssbsdssoss 65 sisvs 4 svss 78
3, Té chive tw van ban d4u gia ¢ phan lan dau ra cong chiing .......c..cccevvvvrrevnnnne 78

Trang 6



Ban céng bd théng tin ban dau gia 1an dau ra coéng ching

THONG TIN CO BAN VE BOT BAN DAU GIA ¢O PHAN LAN DAU RA CONG CHUNG
TONG CONG TY TiN NGHIA

Doanh nghiép ¢ phan héa

Téng Céng ty Tin Nghia

Vén diéu 1& du kién sau khi ¢6 phan

héa

1.558.000.000.000 dong

S6 Iong c6 phan ban dau gia:

14.897.350 cb phan, chiém 9,562% vén didu I8

Ménh gia 10,000 @dng/cd phiéu
Loai cb phan C6 phan pho théong
Gia khoi didm 10.200 dbng/cd phan

Sé lwong gi6i han déi véi mdi nha
dau tw trong nwée

o Téithiéu: 100 cb phan

o Tbida: 14.897.350 cb phan

S6 Iwgng gidi han dbi véi mdi nha
d4u tw nwdc ngoai

o Téithiéu: 100 cb phan

o Tbida: 14.897.350 cb phan

Pat coc

10% gia tri tdng sb ¢6 phan ding ky mua tinh theo gia

khéi diém ban dau gi4
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CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Téng Cong ty

——Tbng Céng ty Tin Nghia

BCTC Bao céo tai chinh

BDS B4t dong san

BHTN Béo hiém that nghiép
BHXH Bao hiém xa hoi
BHYT Bao hiém y té

BKS Ban Kiém soat
CBCNV Céan bd cong nhén vién
CccDC Coéng cu dung cu

Céng ty CP TM& XD

Cong ty ¢ phan thwong mai va xay dung

CP Co6 phan

CPH Cb phan héa

CTCP Cong ty cb phén
PHDBCH Dai hdi dong ¢b déng
PKDN Pang ky doanh nghiép
DN Doanh nghiép

DTPT PAu tw phat trién

DV Dich vu

EPS Thu nhap trén mét ¢b phiéu
HDLD Hop ddng lao dong
HPQT Hoi ddng Quan tri
HDTV Ho6i dong thanh vién
KCN Khu Céng nghiép
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KTNB Kiém toan noi bd

MTV Mot thanhvién

NHNN Ngan hang Nha nwoc

Qb Quyét dinh

QL Quan ly

QLDA Quan ly dv an

ROA Ty suéat sinh 1&i trén téng tai san
"ROE Ty suét sinh 1&i trén vén chi s& hiru

SXKD Sén xuét kinh doanh

TACN Thirc &n chan nudi

TAGS Thirc an gia suc

TCNS Té-chirc nhan-su

TNHH Trach nhiém hiru han

TSCD Tai san c6 dinh

TXD Tram x&ng dau

UBND Uy ban nhan dan

VBL Vén diéu lé

VPBD Van phong dai dién

XK Xuét khau

XLNT X& ly nwée thai

XNK Xuét nhap khéau

Trang 9



Ban cong bo théng tin ban déu gi 1an dau ra céng chiing

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA !

Tidn than ctia Téng Céng ty Tin Nghfa la Céng ty Dich vy san xuét kinh doanh Téng hop 5
Béng—Nai{tépfgQEPRQSIE@OH&dé?iwaofngéleQliQBgftheoﬂELsMD%lQ&UBLcGa%
UBND tinh Béng Nai véi myc tiéu va nhiém vy chinh 1a t6 chirc san xuat kinh doanh,

hY
dong gop ngudn thu cho Ngan sach Nha nwéc va Ngan séch dang dia phwong. Tréi qua )
26 nim phat trién, Tdng Cong ty Tin Nghia thay déi mé hinh hoat déng theo tirng giai

doan d8i moi dAt nwac. Ngay 31/03/2006, Téng Cong ty chuyén sang hoat déng theo mé
hinh “Céng ty me - Céng ty con” theo Quyét dinh s6 18b — QB/TU chia Tinh dy Bong Nai.
Theo Quyét dinh s6 526/QD-TU ngay 11/03/2009 ciia Tinh Gy Bdng Nai, Cong ty TNHH
moét thanh vién Tin Nghfa chuyén sang hoat déng theo mé hinh Téng Cong ty TNHH mét
- thanh vién véi tén goi Téng Cong ty Tin Nghia. Ngay 27/7/2010 Cong ty TNHH mét thanh
i vién Tin Nghta chuyén thanh Tdng Céng ty hoat déng theo md hinh Céng ty me - Cong ty

con theo Quyét dinh sé 778/QB — TU ciia Tinh Gy Ddng Nai.

1. Théng tin chung
- Tén coéng ty: TONG CONG TY TIN NGHIA
Tén tiéng Anh: TIN NGHIA CORPORATION

Tén-viét tat-TIN-NGHIA CORP
- Dja chi: $6 96 Ha Huy Giap, P. Quyét Thang, TP. Bién Hoa, Tinh Bong Nai, Viét Nam
- Dién thoai: (84 — 61) 3822 486
- Fax: (84 -61) 3823 747

| I i
u

TINNGHIA

CORFE

- Logo:

- Website: www.tinnghiacorp.com.vn

- Giéy chirng nhan BKDN lan d&u sé 4704000007 ngay 3 thang 11 ndm 2004 do S&
ké hoach va Dau tw tinh Bdng Nai cAp. Trong 1&n thay ddi gidy phép dang ky kinh
doanh I4n ther 8 ngay 16 thang 6 ndm 2009, Téng Céng ty 8 dwgc S& Ké hoach va
PAu tw tinh Bdng Nai cAp gidy chitng nhan dang ky kinh doanh va ding ky thué véi
ma sb doanh nghiép 3600283394. Bang ky thay ddi lan thtr 17 ngay 20/04/2015.

- Vén didu Ié theo Gidy phép d&ng ky kinh doanh: 2.332.000.000.000 dong.
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P R G

| o T g A i e B AP S LD R 2D
e Wi Wi L VP AW W R P M § il e s

Ngudn: Téng Céng ty Tin Nghia
2. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy phép kinh doanh s 3600283394, do Phong dang ky kinh doanh - S& Ké

hoach-va Dau tw Tinh Bdng Nai cAp lan dau

ngay 20/04/2015, nganh nghé kinh doanh cua Tong Céng ty bao gom:
2.1. Déu tw kinh doanh ha tdng KCN va bét dong sén

Nguén: Téng Cong ty Tin Nghia

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chli s& hiku, chl str dung hogc

di thué: Dich vu cho thué nha xwéng va nha &. Dau tw xay dieng, kinh doanh ha

tAng khu dan cw, khu cong nghiép va nha &. Dau tw va kinh doanh céng. Kinh
doanh khai thac va quan Iy che;
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- Hoat déng kién tric va tw vén ki thuat c6 lién quan: Thiét ké cong trinh dén dung,
céng nghiép. Giam sat thi céng cdng trinh. Tw van, quan ly dw &n. Lap dw an dau
t, 1ap dw toan cong trinh. DAu thau;

- Kiém tra va phan tich ky thuat: Kidm tra va chiing nhan sy phu hep chét lwong
cOng trinh xay dyng.
2.2. Ché bién, kinh doanh xuat khau va nhap khéu

"y »

25 V- O i

N —t Y S ik

S Haasn.

Nguon: Téng Cong ty Tinm Nghia

- Ché bién, kinh doanh XK ca phé nhan, tiéu hat va cac mat hang néng sén khéc;

- San xuét thwc phdm khac chwa dwoc phan vao dau: Ché bién lwong thyc; Rang va
loc ca ph&; San xuét cac sdn phdm ca phé nhw: ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét
xuht ca phé va ca phé cb dic; San xuét cac chét thay thé ca phé; Trén che va chat
phu gia. San xuét chiét suét va ché phdm tr che hodc do pha kem;

- Kinh doanh nhap kh&u nguyén liéu thirc an chan nudi, nguyén ligu san xuéat va hang
héa khac.

2.3. Kinh doanh xing déu, khi dét, gas

- Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san pham lién quan: Ban budn xang, dau,
nhét, mé& bd va khi dau mé héa Iéng;

- Bén 1& nhién lidu déng co trong cac clra hang chuyén doanh: Bén Ié xéng, dau,
nhét, m& bd va khi ddu mé héa léng;

2.4. Kinh doanh logistics va djch vu khac

- Hoat ddng dich vy hd tro khac lién quan dén van tai: Kinh doanh hang tam nhép tai

xuét, hang tam xuét tai nhap va hang chuyén khdu. Kinh doanh dich vu dai Iy tau
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bién va cac dich vu giao nhan hang quéc té, hang noi dia. KD van tai da phuong

thire;

Kho bai va lwu gilr hang hoa;
Dich vu lwu tra ngén ngay: Kinh doanh khach san, nha nghi;

<

Nha hang va céac dich vu an uéng, phuc vu Itru déng: Kinh doanh nha hang. ;

3. Co céu tb chivc va bd may quan ly Téng Céng ty \
Co céu td chive clia Téng Céng ty Tin Nghia gbm: (i) Céng ty me (Khéi Van phong va cac

don vi trire thudc); (i) Cac Cong ty con; (iii) Cac Cong ty lién két.

Khéi vin phong: 9 phéng, ban chuy&n mén va cac té chirc dang, doan thé. Cac don

vi trire thude gdm: 2 tram dirng xe Tan Pha, Xuén Léc; Cho Tan Bién; XN xay dung;

Chi nhanh Bao Loc va VPBD tai Arkansas — Hoa Ky;

Cac Cong ty con gdm: 10 ¢ong ty c6 vén gép ctia Téng Cong ty chiém tir trén 50%

dén dwéi 100% vén diéu 1&. Cac Cong ty lién két gébm: 5 cong ty c6 vén gop cla

Tdng Céng ty chiém tir 20% dén dwéi 50% von diéu 1§;

- Téng Cong ty hoat dong theo mé hinh quan ly: Hoi ddng Thanh vién, Téng
Giam déc, cac Pho Téng Gidm dbe, Kiém soét vién, Ké toan truwdng, cac phong

ban chuyén mon nghiép vu, cac don vj trirc thugc, cac cong ty con va cong ty

lien doanh lién két.
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Ban céng bé thdng tin ban déu gia 1dn dau ra céng ching

SO PO TO CHU'C VA HOAT DONG TRUG'C ¢O PHAN HOA

HOI PONG THANH VIEN

\

TONG GIAM BOC

\I,

KIEM SOAT VIEN

CAC PHO TONG GIAM DOC i

. 2€

N >

'R E' ¢« & & b N

Hanh T8 Ké Kinh || Dau Ban M
chinh chire toan Tai Kinh doanh tw Kiém BQL

Truyén Nhén Théng chinh doanh XK ca Phat toan cac -

théng sy ké phé trién N6i bd KCN =

v

Céc Coéng ty con

v

| Cac don vj trre thude

!

| cacCéngtyLD, LK

T o2 x n K
{K1Em S0t trin 805 vau J Téng Cong ty (Kidm soat dwéi 50%
Cong ty cd phan Logistics . co 5 ohd
; . o Xi nghigp Xay dwng ong ty ¢o phan
— Tin Nghla (ICD Bién Hoa) —> Tin qu—ﬁa —> Théng Nhét
.| Céngty cd phan Xang dau
o N h-
T | Chinhanh Bao Loc —> Cé”gptgg; ?;n& 0
|| Congty ¢d phan Phat trién
KCN Tin Nghia : 3 T
g L~ L_~,| Cong ty ¢b phan Quén Iy
Tram dirng e Tan Phu Du &n Tin Nghla
Coéng ty cb phan Dau tu
__9 .
Nhon Trach Cty DV Bao vé chuyén
| Tram dirng Xuén Loc 2| nghiép Tin Nghia
Cong ty ¢b phan Du lich
= Pdng Thuan
> BanTQé:ag.gnChc \% Cong ty ¢b phan Scafe’
|| Céng ty cb phan Tin Nghia :
(L&o)
s i —|  Chi nhanh van phéng
|| Coéngty co phan Tin Nghia Pai dién tai Hoa Ky
- A Chau
- z by 3 -
N Coéng ty co phan Tin Nghia
- Phrong Bong
|_~,| Congty cb phan Phat trién
DN Nho va vira Nhat Ban
Céng ty co phan
= DONAFOODS
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Ban céng bé thong tin ban déu gia l1an dau ra cdng chiing

4. B may quan ly, diéu hanh doanh nghigp

Héi déng thanh vién

Ong Quach Vin Buec

Chii tich HDTV kiém Téng Giam déc

Ong Pham Xuén Ha

Uy vién HBTV, Chanh VP Tinh ty Dong Nai

Ong Lé Hiru Tinh

Ong Nguyén Vin Hang

Ba Dwong Thi Loan Anh

Uy vién HDTV kiém Phé Téng Giam déc

Uy vién HPTV, Giam déc Ban QL cac KCN Tin
Nghia

Uy vién HDTV, Phé Gidm déc TCNS

Ban Téng Giam déc

Ong Quach Vin Dilrc

Tdng Giam déc

fes

Ong Lé Hiru Tinh

Ong Cao Ngoc Pirc

Phé Tong Giam doc

Phé Téng Giam dbc

x = . - 2 s £
BaBing Thi ThanhHa——————Phé-Fong-Giam-dée

= Ong Lé Vén Danh
Ong Nguyén Vian Héng

Ong Nguyén Cao Nhon

Phé Téng Giam dbc
Phé Téng Giam déc

Ph6 Téng Giam dbc

Kiém soat vién

Ba Nguyén Thj Ngoc Dung

Pho Giam déc KTNB

Ong Tran Pham Viét Hoang

Kidm soat vién, Phé Giam déc BTPT

K& toan trwdng: Ong Trdn Nghia ST

Cac phong ban chiec ndng: C6 9 phong, ban chuyén mén. Phu trach céc phong ban la

Giam dbc, Pho Giam dbc.
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Bén cong bd théng tin ban dau gia 1an diu ra céng chiing

5. Téng sb lao ddng tiép tuc chuyén sang cong ty ¢6 phan

Téng Cong ty co 202 lao dong sé tiép tuc 1am viéc va chuyén sang cong ty ¢b phan sau

khi Téng Cong ty Tin Nghfa ¢d phan héa, ké hoach cu thé nhu sau:

Téng
1T Noi dung sb
: Téng s lao déng tai thoi diém céng b gia trj doanh nghiép ¢b phéan 1o
héa (31/12/2014) N
1\
2 | S8 Tao dong au didu Kién nght huu theo ché do 2 P
3 | S6 lao dong tw nguy@n cham dit HOLD 5 : 1»
4 Sb6 lao dong khéng bé tri dwoc viec lam tai thoi diem cong bo gia tri doanh 10 <
nghiép
Il | 86 lao ddng chuyén sang Iam viéc tai Céng ty ¢o phéan 202
T Péi trong ngwdi lao déng Sb lwong
1 | Téng s6 lao déng 202
2 | Phan theo trinh d6 lao déng
Daihoc vatréndaihoc 126
Trung cép, cao dang 30
Pho théng 46
Cong nhan, so cap
3 | Phan theo hop dong lao déng
Khéng thudc ddi twong ky HDLD 8
HDLD khong thoi han 154
HDLD tir 1 dén 3 nadm 40

6. Gia tri doanh nghiép tai thi diém 31/12/2014 cia Téng Céng ty Tin Nghia dé cé
phan héa nhw sau
Can ctr vao Cong van sb 7131 — CV/TU ngay 15/8/2014 cla Tinh Gy Dong Nai, thoi diém
chét sb lidu dé xac dinh gi4 tri doanh nghiép la 31/12/2014. Can cl trén bao cao dinh gia
ctia don vi tw van 1a Cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam), S& Tai chinh d@a chu tri t6
chtrc hop héi @dng bao gdm: don vi tw van, Téng Cong ty Tin Nghia, cac thanh vién ban

chi dao ¢b phan hoa, S& Giao théng Van tai, S& Tai nguyén va Méi trwdng va S& Khoa

hoc va Cong nghé dé& thdm dinh. Trén co sé két qua tham dinh, Trwdng ban Ban chi dao

Trang 16



Ban cong bd théng tin ban du gié lan dau ra cong chung

¢ phan hoéa da trinh Thwong true Tinh Gy cong bé gia tri doanh nghiép tai Van ban sb
25-QP/TU ngay 10/11/2015.Gia trj doanh nghiép dwoc xac dinh theo phwong phap tai

san nhw sau:

6.1. Két qua xac dinh gia tri doanh nghiép

Pon vi: Bdng

Chi tiéu

$6 ligu s sach ké toan

S lidu xac dinh lai

Chénh lach

1

2

3

4=3.-2

A. TAl SAN BDANG DUNG
(I+1+11+1V)

5.709.036.927.075

6.284.562.967.253

575.526.040.178

I. TSCP va dau tw dai han 2.993.083.975.959 3.503.889.817.362 510.805.841.403
1. Tai sén c¢o dinh 1.094.226.465.776 1.177.824.870.558 83.598.404.782
1.1. TSCD hiru hinh 275.289.770.654 359.002.052.626 83.712.281.972

1.2. Tai san vo hinh

1.683.260.522

1.683.260.522

1.3. Chi phi XDCB dé& dang

817.253.434.600

817.139.557.410

(113.877.190)

2. Bat déng san dau tw 195.510.623.029 395.173.5630.993 199.662.907.964
3. Cac khoan dau tw tai chinh

1.612.265.166.362 1.839.792.674.267 227.527.407.905
dai han
- Dau tw vao cbng ty con 1.278.805.992.327 1.361.425.598.044 82.619.605.717

- Pau tr vao cly kién két, lién

88.146.000.000

98.263.040.503

10.117.040.503

N

I
AN

doanh

- BAu tv dai han khac

280.615.396.500

380.103.935.719

09.488.539.219

- Dw phdng gidam gia cac khoan
dau tw tai chinh

(35.302.222.465)

356.302.222.465

4, Tai sdn dai han khac 91.081.720.792 91.098.841.544 17.120.752
- Chi phi tra trweéc dai han 90.740.481.976 90.757.602.728 17.120.752
- Tai san dai han khac 341.238.816 341.238.816 -
Il. TSLD va dau tw ngan han 2,5655.706.144.035 2.588.708.619.429 33.002.475.394

1. Tién va céac khoan fwong
dwong tidn

203.812.391.220

203.812.391.220

- Tién

203.812.391.220

203.812.391.220

- Cac khoan tuong duong tign

2, Cac khoan dau fw tai chinh

ngén han

633.380.724.259

641.401.936.261

8.021.212.002

- Pau tw ngan han

634.105.575.988

641.401.936.261

7.296.360.273

- Du phong gidam gia PTNH

(724.851.729)

724.851.729

3. Cac khoan phai thu

1.509.852.755.640

1.518.288.859.025

8.436.103.385

- Phai thu khach hang 914.692.862.902 914.475.619.588 (217.243.314)
- Tra trevd'c cho ngudi ban 112.894.288.177 94.479.879.926 (18.414.408.251)
- Cac khoan phai thu khéc 509.333.359.511 509.333.359.511 -
- Dv phong céc khoan phéi thu

(27.087.754.950) - 27.067.754.950

kho doi

4, Hang ton kho

201.095.666.233

213.541.607.723

12.445.841.490

- Hang ton kho

202.732.047.801

213.541.507.723

10.809.459.922
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Ban céng bd thong tin ban du gia 1an diu ra céng chiing

- Dy phong giam gia hang ton
kho

(1.636.381.568)

1.636.381.568

5. Tai san ngan han khac

7.564.606.683

11.663.925.200

4.099.318.5617

- Chi phi tra trdc ngan han

302.886.732

302.886.732

- Thué va cac khoan phai thu nha

2.476.114.406

2.476.114.406

nwéc
- Taisan ngé‘m han khac 3.175.371.178 2.751.538.890 (423.832.288)
- Thué GTGT dwoc khau trir 1.610.234.367 1.610.234.367 -
- Céng cu dung cu da phan bo hét

- 4.523.150.805 4.523.150.805

gié tri

Il. Gia tri loi thé kinh doanh cua
DN

18.194.041.843

18.194.041.843

IV. Gia tri quyén st dung dat

160.246.807.081

173.770.488.619

13.523.681.538

B. TAI SAN KHONG CAN DUNG

C. TAI SAN CHO THANH LY

D. TAI SAN HINH THANH TU
QUY PHUC LOI, KHEN
THUONG

TONG GIA TRI TAI SAN CUA DN

5.709.036.927.075 6.284.662.967.253 575.526.040.178
(A+B+C+D}
TONG GIA TR| THUYC TE CUA

5.709.036.927.075 6.284.562.967.253 575.526.040.178
DN (Muc A) )
E1. No thuc te phai tré 4.845.505.868.570 4.845.481.268.565 (24.600.005)

E2. Nguén kinh phi si nghiép

TONG GIA TR| THYC TE PHAN
VON NN TAI DN [A-(E1+E2)]

863.531.058.505

1.439.081.698.688

575.550.640.183

6.2. Chénh léch va nguyén nhén ting, giam
- Chénh léch taing do danh gia lai tai san cé dinh va dGAu tw dai han: 510.805.841.403

dong, trong dé:

Ngubn: Bang Két qua xé&c dinh GTDN Téng Céng ty Tin Nghia

Tai san ¢o dinh t&ng

83.598.404.782

+ Tang do danh gia lai nha clra vat kién tric

67.837.566.230

+ Tang do danh gia lai may méc thiét bi

1.898.938.042

+ Tang do danh gia lai phwong tién van tai

12.513.875.869

+ Tang do danh gia lai thiét bi dung cu quan ly

838.550.791
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Ban céng bd théng tin ban diu gia 1an dau ra céng chiing

+ Tai san ¢b dinh khac 623.351.040

+ Chi phi xay dung co ban dé dang (113.877.190) (
A

Tang do danh gia lai bat dong san dau tw 199.662.907.964 \

Tang do danh gia lai cac khoan dau tw TC dai han 227.527.407.905

Tang do danh gia lai tai san dai han khac 17.120.752

- Cheénh léch ting do danh gia lai Tai san ngan han: 33.002.475.394 dong, trong do:

Tang do danh gia lai cac khoan dau tw TC ngan han 8.021.212.002
Tang do danh gia lai cac khoan phai thu 8.436.103.385
Tang do danh gia lai vat tw hang héa ton kho 12.445.841.490
Tén-g do danh gia lai CCDC da hét gia tri nhing con st 4.099.318.517
dung

- Tang do xac dinh gia trj loi thé kinh doanh: 18.194.041.843 dbng.

- Tang do xac dinh lai gia tri quyén str dung dét: 13.523.681.538 dong.

- No phai trd chénh léch gidm 24.600.005 ddng, do x{ ly tai san thira sau khi kiém
ké

6.3. Tai san cho thanh ly khéng tinh vao gia trj doanh nghiép

Gia tri s0 sach ké toan
STT Tén tai san 5 Gia tr
Nguyén gia Khau hao .
con lai
1 2 3 4=2-3
Pon vi: CAC BON VI TRU'C THUOC - NHA VUON
HOA AN
Céng trinh trén d4t Nha vu:dn Héa An 2.235.052.338 | 2.236.052.338
Hé théng dién toan khu 42.749.790 42.749.790 -
Doéng ke bo ao 73.740.697 73.740.697 -
Cay kiéng, cay &n tréi, bdn béng 75.904.368 75.904.368 5
4 Chi phi'ke ba 2o, 114.300.000 114.300.000 -
m& rong thém dudng di
5 | San nén lam dwdng HT thoat nuéc 275.528.863 275.528.863 -
6 | Nhadiéu hanh(108m2) 114.810.040 114.810.040 -
7 | Nha nhan vién, bao vé (84m2) 70.155.912 70.155.912 %
8 | Nhandisb 4 (61,89m2) 115.423.027 115.423.027 -
9 | Nha nbi sb 3 (48,18m2) 96.194.194 96.194.194
10 | Nha ndi sb 2 (36,79m2) 74.254 971 74.254.971 »
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Ban céng b théng tin ban du gia lan dau ra céng chiing

11 [ Nha ndi sb 1 (28,36m2) 62.748.198 62.748.198 -
12 | Nha nghi - karaoke (245,75m2) 416.347.786 416.347.786 = y
13| Nha bép (100m2) 109.061.112 |  109.061.112 = ;
14 | Nha &n 3 phong (117m2) 164.621.565 164.621.565 - :
15 | Nha can tin (112,83m2) 84.829.755 84.820.755 - -
16 | Nha hoi tredong (411,4m2) 161.556.780 161.556.780 §
17 | Chi phi giam sat thiét ké 93.426.895 93.426.895 -
18 | Hang rao gia cay (167m) 53.675.618 53.675.618 -
19 | Twong rao mat tign 35.722.767 35.722.767 -

Céng trinh trén dat nha kho 362.132.217 362.132.217
1 | Kho chira hang (A) (1983) 67.574.420 67.574.420 -
2 | Kho chira hang (B) (1986) 80.207.797 80.207.797 -
3 | Kho chira hang (C) (1997) 214.350.000 214.350.000 .

Phwong tién van tai 235.800.000 235.800.000
1 | Xe Nissan 4¢h® 60C-0076 mau xam (VPTU) 235.800.000 235.800.000 -

TONG CONG 2.832.984.555 | 2.832.984.555 -

7. Tai san chii yéu ctia doanh nghiép (kém theo Biéu xac dinh gia trj tai san)

7.1. Tinh hinh quan Iy, sir dung dat

Tdng dién tich dAt Téng cong ty Tin Nghia quan Iy, st dung va dang trién khai dau

tw Ia: 22.111.248 m2. Ngoai dét dai trong pham vi finh Bong Nai, Téng Céng ty Tin
Nghia con quan ly, si dung d4t thuéc pham vi Nha may ché bién ca phé Béo Loc,

tinh Lam Péng;

Theo Cong van so6 10713 cua Uy ban Nhan dan tinh Dong Nai ngay 2211272015 phe

duyét phwong an st dung dat clia Téng Céng ty Tin Nghia, sau khi chuyén thanh
Céng ty cb phan:
+ Téng Coéng ty Tin Nghia dang quan ly va st dung 22.056.242 m2 d4t trén dia ban
tinh Bong Nai. Trong dé:

o DAt dang quan ly va str dung: 8.145.734,2 m2.

o DAt dang trién khai thee hién dw an dau tw: 13.910.507,8 m2.
Toan bd dién tich d4t dang dwoc Tdng Cong ty Tin Nghia quan Iy, st dung dung
muc dich. Phan I&n dién tich @t 1a thué dai han tra tién thué dét hang nam, sb con
lai la mua quyén str dung dat hoac tw théa thuén, bbi thuong véi nguei dan;
Uy ban Nhan dan tinh Lam Ddng da phé duyét phwong an st dung dét cia Téng
Cong ty Tin Nghia tai Céng van s6: 4586/UBND-DC ngay 07/8/2015. Theo cong van
nay, Téng cong ty Tin Nghia st dung 55.006 m2 tai x& Loc Nga, thanh phd Bao
Loc, tinh Lam ddng. Pay Ia dia diém c6 Nha may ché bién ca phé dwgc mua lai toan
b tir Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV), chi nhanh Bao Léc.
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Ban cdng bé théng tin ban diu gia 1an dau ra céng ching

7.2. Taisan cb dinh cua doanh nghiép

Danh muc tai san

Gié4 trj trén sb sach ké toan

Gia tri danh gia

lai

Nguyén gia

Gia tri con lai

I. TSCB hiru hinh

450.929.042.117

276.289.770.654

359.002.052.627

Nha ctra vat kién tric

297.471.788.715

224.119.228.101

291.956.794.331

May méc thiét b

106.522.140.608

33.167.780.617

35.066.718.659

Phwong tién van tai

32.940.121.969

8.864.307.215

21.378.183.084

Thiét bi, dung cu quan ly

3.626.930.115

776.925.982

1.615.476.773

Tai san ¢6 dinh khac

10.368.060.710

8.361.528.740

8.984.879.780

Ay A

e

L-TSCPvd-hinh———— | 62.425.291.691 | 57.887.366.375 60.271.475.957
Téng cong: 513.354.333.808 333.177.137.029 419.273.528.584

8. Céc van d& xir Iy sau khi céng bb gié tri doanh nghiép va sau khi ¢é phan hoa

8.1. Xir ly gia tri cua 4 tai san: Tram dieng Tan Phu, tram dieng Xuén Léc, Nha may

gach, XN xady dwng (Nha may da):

Theo dinh gia cha Grant Thorton, don vij tw vén gia tri doanh nghiép, xac dinh gia tri ctia 4

don vi triee thude trén la:
Tram dirng Tan Phu:

Tram dirng Xuan Ldc:

Nha may gach:

XN Xay dwng (Nha may da).

57.859.326.893 déng
61.801.035.546 ddng
66.740.729.308 déng
39.474.427.501 déng

Tuy nhién, viéc thuc hién chuyén nhuwong khé khan, Tinh Gy Ddng nai chép thuan gia tri

doanh nghiép clia Tram dirng Tan Phu, Tram dirng Xuan Loc, Nha may gach ngoi, XN

Xay ding (Nha méy dé) dwoc xac dinh theo gia sb sach ké& toan (Theo céng van sb 75-
CV/VPTU ngay 04/11/2015 ctia Van phéng Tinh Gy Déng Nai viv trich Bién ban sbé
04/BB/TU ngay 04/11/2015 ctia Ban Thwdng vu Tinh dy).

41.535.547.525 ddng

Tram dirng Tan Phu:
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Tram dirng Xuan Loc: 50.506.511.421 ddng
Nha may gach: 42.559.557.167 déng
XN Xay dwng (Nha may da): 11.147.116.104 ddng

Sau khi chuyén sang c6ng ty cd phan, thyc hién chuyén nhwong nhitng tai san nay, néu
gi4 cao hon gia trj sb sach thi Cong ty ¢b phan c6 trach nhiém bao cao Tinh dy két qua
chuyé&n nhwong. Loi nhuan thu dwec tir viée chuyén nhiong nhiing tai san nay phai nop

toan bd cho Ngan sach Bang (khéng duoc tinh vao lgi nhuan doanh nghiép dé chia cho
cac ¢b dong).
8.2. Dbivéisb tai san hw héng, khéng con gia trj st dung
Bao gbm ca tai san xay ding trén dat Nha vudn Hoa An, Nha kho A,B,C, khong xac dinh
vao gia trj cd ph&n hoa, Téng Céng ty Tin Nghfa c6 trach nhiém thwc hién thi tuc ban,
thanh Iy theo quy dinh truéc khi chuyén sang cong ty cb phan.
8.3. Xac dinh gid tri khu g4t 95A - CMT8, Thanh phé Bién Hoa
Sau khi S& Tai nguyén — Méi triedng cép gidy chieng nhan quyén si dung dét cho khu
dat 95A, CMT8, thanh phd Bién Hoa, Céng ty tw van Grant Thornton tién hanh dinh gia
khu d4t, bao cao Chu s& hiru va thuwe hién bd sung gia tri d4t vao gia tri doanh nghiép.
8.4. Nhikng kién nghj cua don vj tw véan gia trj doanh nghiép (céng ty Grant Thornton

Viet Nam)

a. C6 mot sb cac khu dét Tin Nghia nhan chuyén nhwong quyén st dung dat clia ho gia
dinh, ca nhan nhwng chwa hoan tat thi tuc phap Iy theo qui dinh, hodc d4t da hét thoi
han st dung, d4t khong c6 quyén st dung dat hay gat ndm ngoai ranh gi¢i du an dau

tw dwoc duyét, hién tai Tin Nghia dang ghi nhan céc chi phi lién quan dén céc khu déat
nay trong chi phi san xuét kinh doanh d& dang. C&n cir y kién S& Tai nguyén moi
trwdng tai Van ban sb 3922/STNMT-QH ngay 18/9/2015 vé viéc gép y tham dinh gia
tri doanh nghiép @& cb phan héa Tdng céng ty Tin Nghia, cac khu @4t nay can dwoc
danh gia lai. Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 18 Théng tw sb 127/2014/TT-
BTC, va theo @& nghi ciia Héi ddng tham dinh trong cudc hop voi cac S& ban nganh
tinh Pdng Nai vao ngay 15/09/2015 va ngay 22/9/2014, Grant Thornton khong thuwc
hién dinh gia lai ¢ac quyén st dung dét nay ma ghi nhan gia trj theo thye té phat sinh
hach toan trén s ké toan thoi diém 31/12/2014, song lwu ¥ c4c van dé sau:

- Trong s cac khu dét trén, trwéc ngay phat hanh bao cao dinh gia doanh nghiép,
Tin Nghia d4 tién hanh chuyén nhwong khu d@at duwdng 25C (Hiép Phuéc, Nhon
Trach) voi gia ban la 4.704.000.000 déng va khu dét canh Bén thiy ndi dia Tri An
véi gia 1.800.000.000 ddng. Khi cong b gia trj va x( ly tai chinh trieée khi chuyén
sang ¢dng ty ¢ phan, Tin Nghia can xem xét x li theo Diéu 10 Théng tw
127/2014/TT-BTC.
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Ngoai ra, Tin Nghia can tich cuc hoan tit thi tuc phép Ii lién quan dén viéc
chuyén tén trén gidy chitng nhan quyén st dung dét cho cac khu dét trén. Cho t6i

thoi diém chuyén ddi thanh cong ty ¢d phan, néu Tin Nghia sé tiép tuc str dung
khi chuyén sang cong ty ¢d phan va hoan tat thi tuc phéap ly thi Gia tri quyén s
dung @At clia cac manh dét dé phai duoc dinh gia lai. Khi cong bd gia tri va xa 1y

tai chinh trwwéc khi chuyén sang cong ty ¢d phan, Tin Nghia can xem xét xt Ii theo

Piéu 10 Théng tu 127/2014/TT-BTC.

b. Déi v&i dién tich dat nha nuéc cho Tin Nghfa thué duéi hinh thirc tra tién hang nam
ma Tin Nghfa d4 cho thué lai va thu tién mét Ian, Tin Nghia chwa ghi nhan day da sb
nghfa vu bd sung phai trd Nha nwéc va Grant Thornton chwa tién hanh diéu chinh
tang gia tri cac khoan cong no clia cong ty do sb tién nop bd sung nay chua dugc
théng nhét voi cac co quan nha nudc. Sé tign thué dat b sung con phai nop ddi véi
hop ddng cho nha dau tw thir cap thué dat thu tién mot 1an theo wéc tinh tai Cong van
s 698/CV-TCT ngay 17 thang 9 nam 2015 vé viéc xac dinh tién thué dat la
86.532.254.515 ddng. Theo ndi dung cudc hop clia Ban chi dao cb phan héa ngay
22/9/2014, S& Tai nguyén modi tredng sé& tham muu x& Ii va tinh toan lai sé tién thué
@At con phai ndp truedc khi chuyén sang cong ty ¢b phan. Nghia vu nop tién thué dat

b6 sung can dwgc xt Ii trwde khi chuyén sang cong ty co phan va sé dugc thé hién
trong bién ban ban giao sang céng ty ¢b phan.

c. Pbi v&i cac khoan dau tw tai chinh da dwoc thoai vén sau ngay dinh gia nhung triede
ngay cong bd gia tri (bao gdm khoan dau tw vao Proconco va Cong ty CP Chu kién Bé

tong Dong Sai Gon (Cong ty CP Cau kién Bé tong DIC - Tin Nghfa), khi céng bb gia tri
va xtr Iy tai chinh trwéc khi chuyén sang cong ty cé phan, Tin Nghia can xem xét x li
theo Didu 10 Théng tw 127/2014/TT-BTC.

d. Pén thoi didém xac dinh gia tri doanh nghiép, con mét sb cong ng phai thu, phai trd
chua cé bién ban ddi chiéu xac nhan. P& nghj Téng Cong ty Tin Ngha tiép tuc dén
dbc dbi chiéu xac nhan dé hoan thién hd so cho viéc dinh gia cling nhw cong tac
chuyén dbi doanh nghiép sau nay.

8.5. DAu tw tai chinh dai han vao Donafoods

Can ctr Cong van s6 8743/UBND-KT ngay 26/10/2015 clia UBND Tinh Déng Nai vé viéc

cho phép chon Tdng Céng ty Tin Nghia la nha dau tw chién lwgc clia Cong ty Ché bién

XNK NSTP Bdng Nai (Donafoods), Téng Céng ty Tin Nghia da mua 7.650.000 ¢b phan

va mua thém qua IPO 4.500.000 cd phan. Téng coéng Téng Céng ty s& hiru 12.150.000

c¢b phan, chiém 54% vén diéu 1& Donafoods, trj gia theo ménh gia 121,5 ty déng.
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Tong Céng ty Tin Nghia
- Dia chi: 96 Ha Huy Giap, P. Quyét Thang, TP. Bién Hoa, T. Dong Nai, Viét Nam
Fax: (84.61) 3823 747

- Pién thoai: (84.61) 3822 486

- 9.1. Céng ty me (dai dién chi sé hiru von Nha nworc)

9. Cong ty me, cdng ty con va cong ty lién doanh lién két

DAL N

/Al

- Websiter www._tinnghiacorp.com.vn/

- Vén didu Ié theo Gidy phép dang ky kinh doanh: 2.332.000.000.000 ddng.

'STT | Tén Céngty

"Cong ty C&

;

i
i

(tr.d)

9.2. Céng ty con (Kiém soét trén 50% dén dwéi 100% VDL)

! ctia Tin !
' Nghia (tr.d) |

Pjachi  Vén didu lé_‘ Vén gép “_ Ty1é | Hoatddng

kinh doanh
chinh

"9BA. GCach 2134376 12587944 58.97% Xing diu va

phdn  Xing mang c4c san pham
D&u Tin Nghia  Thang 8, P. tir ddu mé
Quyét
Théng, Tp.
Bién Hoa,
tinh  Pdng
Nai
TCong ty Cb|KmO1+900 |  133.688|  119.780 | 89,59% | Kho bai, Iwu
phan Logistic | Qudc 19 51, gitt hang hoéa
Tin Nghia - phwdng va cac djch
ICD Bién Hoa | Long Binh vu logistics
Tan, Tp.
Bién Hoa,
tinh Ddng
Nai
Cong ty CB Buong Yeén 60.000  53.164,52 88,60% Du lich, nha
_phan Du lich Ninh,  x& | | ‘hang  va
Pdng Thuan  Van  Hai, | khéch san
| Tp. Phan |
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fﬁng ty __cc‘)

Trang 31

‘I Cham, tinh
Ninh Thuan
¥
4 |Cong ty Cb|Puong sb| 173.35432|  98.360 | 56,73% | Ha ting va '
phdn  Phat|6,  Khu cac dich wu }1
trién Khu céng | céng Khu cong $
nghiép Tin | nghiép Tam nghiép
Nghia Phuwéc, Tp.
Bién Hoa,
tihh  Ddng
Nai
5  Cong ty cb Ban VAt 131.777,327 131.777,327  100% Tréng va ché |
phan Tin Ludng, ' bién ca phé,
Nghia (Lao)  huyén
Pakse, tinh
- Champasak |
6 | Coéng ty C&|Pudong sb|  660.000 | 340.000 | 51,51% | Kinh _ doanh
phan Pau tw 7, khu d6 bat dong san
Nhon Trach thi Péng
Sai Gon, xa
Cong —Tam,
huyén
Nhon
Trach, tinh
Pdng Nai
7 Céng ty C6 Toa nha '86.000  47.300 55% Xay  dung
‘phdn  Phat KCN Nhon | Nha  xudng
trién DN Nhé Trach 3 trong  KCN
& Via Nhat Nhon Trach 3
Ban ' cho cac DN
| 'Nhé va Vira
'Nhat  Ban
thue
==
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| phan Pau tw | dwong Bui ‘bt dong san |
Tin Nghfa - A | Hiru Nghta, ;
Chau—— | P-TanVan, 4
Tp.  Bién R
Hoa, tinh ”
Pong Nai .
9 Cong ty cb Khu phé  100.000  70.000 70% - Ha tang Khu h
- phan Tin  Hai Ha 2, cong nghiép
Nghta Phwong - thi trén
i Bong Long Hai,
huyén Long
Pién, tinh
'BA Ria -
Viing Tau
10 Cong ty cb 478 Xa 16 225000 121500  54% Thumua,ché
phan ché bién  Ha ndi, bién nhan
XNK Néng san  Phudng didu-xuét
thwec  phdm Long Binh, khau va céac
Pong Nai TP  Bién SP néng san
(Donafoods) Hoa, tinh khéac
Pdng Nai
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9.3. Céng ty lién két

STT ' TenCongty  Djachi  Vén didu Vén gép Tylé Hoat déng
1§ (trd) cia Tin ‘kinh doanh :
Nghia ' chinh 3
(trd) ¢
1 Céng 1ty Cb Khu cong 82000  23.766 2898%  Ha tAng Khu {
~phdn  Théng nghiép Bau - ¢bng nghiép p
Nhét Xéo, x4 | s
Séng Triu,
huyén _
Trang Bom,
tihh Déng
Nai
2 Céng ty C& A2337A,  100.000  30.000  30%  Xaydyngdan
phan Thuwong dwdng Bui i dung va céng
‘mai va Xay Hou Nghia, nghiép
~dgng— Phuéc P Tan '
Tan ;éVan, Tp.
| ‘Bién Hoa,
étinh Péng
' Nai |
3 Céng ty cb phan | S6 01,16 C, | 4.047,54 ' 1.173,79 | 29% Tw van thiét
Quan Iy Dy &n | dwdng ké, xay duwng
Tin Nghia Phan Chu dan dung va
Trinh, P. cdng nghiép
Quang
Vinh, Tp.
Bién Hoa,
tihnh  Déng
Nai
4 Céng ty ¢6 phan | 173/390, 10.000 2.000 20% San xuét ca
Scafe’ Khu phé 8, phé rang xay
phwéng
Long Binh,
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Tp.  Bién | i
Hoa, finh |
Dong Nai '
5  Congtychphin S6 12C, 5.000 800 36% Hoat dong :
BZo vé chuyén dwong 5 dich vy bao :
nghiép Tin Phan Chu vé i
Nghia Trinh,  P.. Ay
Quang )
Vinh, Tp. ¥
| Bién Hoa,
i tinh  Béng
' Nai
10. Tinh hinh hoat ddng kinh doanh va két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong
5 nam trwede khi ¢d phan hoéa
10.1. Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua T6 hop Céng ty me -

- Céngtycon-Téng-Cong-ty-Tin-Nghia 5ndmtrwée CPH——

Trong 5 nim qua (2011 — 2015), du 1a giai doan chju tac dong tiéu cwe tlr cude khling
hodng va suy giam kinh té tir ndm 2008 nhwng té hop Téng Cong ty Tin Nghfa (cong
ty Me - cong ty con) ludn téng trudng. Doanh thu thuén cia t6 hop binh quan hang

ndm 10.000 ty dong. Loi nhuan tang dan, dau nam 2011 lgi nhuan truoc thué 53 1y
ddng, cudi nam 2015 woc tinh 12 396 ty dong.

Tinh hinh tai chinh chung ctia t& hop cai thién dang ké. Vén chi sé hitu duwgc néng
dan lam gidm manh hé s6 ng/vén cha sé hivu. Ty suét lgi nhudn rong trén tai sén va
vén chii s& hivu déu téng qua cac nam.

Tinh hinh kinh doanh va tai chinh ctia Té hop Tdng Céng ty Tin Nghia (Céng ty Me -
cong ty Con) 5 ndm trwée cd phan hoé (2011 — 2015) dwec minh hoa nhw sau: (dvt: ty
dong).

Nam NZ&m Nzm Nam | UécTH
STT N¢i dung
2011 | 2012 2013 | 2014 | MM 2015
Doanh thu thuan 9487 | 11.059 9.798 | 11.095 10.000
1
Trong @6 : Céng ty me 5.703 7.352 5.595( 6.984 6.893
2 Loi nhuan trwde thué 53 126 88 246 396
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3 Loi nhuan sau thué (5) 42 16 202 304

4 Téng tai san 7.214 7.900 7.936| 7.852 7.600

5 Vén chi & hiru 734 756 740 908 1.439

6 No phai thu 1.135 547 512 1.351 2.000 5
i

7 No phéi tra 5.601 6.245 6.240 | 6.000 5.000 r

N

Ty s6 loi nhuan rong trén
g £ dsi | 053%|  020%]| 257% 4,00%
tong tai san (ROA)

e

Ty s0 lgi nhuan rong trén .
9 e i | 556% |  216% | 2225% | 21,13%
von chu sé hitu (ROE)

10.1.1. Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty me - Téng Céng ty
Tin Nghia 5 ndm truéc ¢b phan hoa:
Cong ty Me - Téng Coéng ty Tin Nghfa (dwdi day goi la Téng Céng ty Tin Nghia) tb
chirc thiee hién nhiém vu san xuét kinh doanh 2 linh vire chinh: Xuét khau ca phé va

dau tu kinh doanh ha tng khu cong nghiép, bat dong san. Ngoai ra, Téng Céng ty
con thuc hién kinh doanh nhap khau nguyén liéu thirc &n gia suc, t6 chirc thi céng
se-cbng tinhdy-dung iodin-t5-hep-
Doanh thu chiém ty trong Ién nhéat 1a xuét khdu ca phé, chiém 55% trong téng doanh
thu clia Téng Céng ty, chiém 35% cla toan td hop Céng ty Me - ¢ong ty Con. Quy
mo Iinh vire nhap khau nguyén liéu thirc &n gia stic tang dan qua cac nam.
Do tac ddng cla khing hoang kinh té tir ndm 2008 va suy gidm kinh t& nhitng nam
sau, Tdng Cong ty ganh ning chi phi l&i vay (Iai suét cao) nén lgi nhuan sau thué bj
16 ndm 2011 va 2012. T ndm 2013 dén n&m 2015, hoat déng Tdng Cong ty da co

loi nhuan va dn dinh sau giai doan kinh té khoé khan.
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Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Téng Céng ty giai

doan 2011 - 2015 nhw sau

N&m N&m N&m N&m Udc
TT Noi dung nam
2011 2012 2013 2014 2015
San lweng chi yéu ,|
+Ca phé (tan) 83.826 | 121.700| 70.222| 110.996| 107.500 ":’.
1 +Cho thué dét (ha) 21,3 26,8 30,5 77,7 163 j
5
+Nhap khau TAGS (tén) 156.730 | 248.858 | 348.285| 273.207| 393.457 i
2 | KN xuét khau (triéu USD) 186 252 139 221 192
3 | KN nhap khau (triéu USD) 69 92 121 92 108
Doanh thu thuan (ty dong) 5.703 7.352 5.595 6.986 6.893
- +Xuatkhducaphé—————1.094 5224 2.891|—4.652-—4.255
4 | + KD ha tdng KCN 88 158
| + Nhap khéu NL TAGS 1.665 2.049 2.624 1.978 2.402
+ Khac 2.943 79 80 268 78
| 5 | Loi nhuan truéc thué (13) 37 125 155 246
6 | Loinhuan sau thué (29) (5) 76 126 192
7 | Téng taisan 5.415 5.701 5.898 5.709 5.475
8 | Vén chu s& hiru 809 710 738 864 1.439
9 | No phai thu 780 915 787 1.510 1.890
: 10 | No phaitra 4.606 4.991 5.160 4.846 4.271
11 T,g' Sé‘ _Io’i, LML IS et - -1 1,29% | 2,23% 3.51%
tong tai san (ROA)
12 {1y s6 Igi nhusn rong trén - -] 10,30% | 14,57% | 13,34%
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vbn chi sé hitu (ROE)
13| Ty s6 thanh toan hién hanh 0,84 0,97 1,18 1,95 2,36
14 | Ty sb thanh toan nhanh 0,69 0,88 1,01 1,79 2,17
15 | Kha nang thanh toan lai vay 0,96 1,11 1,46 1,53 14
Vong quay cac khoén phai %
16 9 Aty P 7,31 8,03 7.1 4,63 3,12 ‘7
thu N
>
17 | Vong quay hang t6n kho 17,94 37,70 19,46 32,90 28,13 }’
3
18 | Ty sb no trén tai san 0,85 0,88 0,87 0,85 0,78 jé

10.1.2. Két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia mét s6 cong ty con (chi phoi
trén 50% vén) 5 ndm truéc CPH
a. Céng ty C6 phan Xang déu Tin Nghia

Céng ty Cb phan Xang dau Tin Nghfa la cong ty con ciia Téng Céng ty Tin Nghia,

vén disu 16 clia Cong ty 213.437,6 triéu ddng, trong d6 Téng Coéng ty T Nghfa

chiém 58,97 % von diéu Ié.

Linh vie kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a ban 1, ban bu6n nhién liéu, dong co

trong cac clra hang chuyén doanh, c4c mat hang chii yéu 12 xang, dau, nhét, me

b, khi héa Iéng... Hién nay Céng ty Cé phan Xang dau Tin Nghfa da c6 mot

mang lwéi phan phdi gdbm 41 tram x&ng dau trén khip dia ban Tinh Dbéng Nai va

Ba Ria Viing Tau. C6 1 Tram Chiét nap Gas ¢6 cong suat 1.200 tAn/n&m.

STT Ni dung DVT | N&m 2011 | N&m 2012 | N&m 2013 | N&m 2014 | Uéc nam 2015
1 [ Sanivong Triit 146 151 168 193 200
2 | Doanh thu thuan ty dong 2774 3.051 3.528 3.953 3.000
3 | Loinhuantreéc thué | ty dong 19 14 8 31 80
4 | Loinhuan sau thué ty déng 16 11 6 26 64
5 | Tong tai san ty dong 468 608 537 516 550
6 | Vénchisé hiru ty dong 232 229 227 230 290
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7 | Vén didulg ty ddng 213 213 213 213 213
8 | ROA % 333 1,84 111 513 11,63
9 | ROE % 6,7 4,89 2,63 11,52 22,06 '
10 | EPS ddng/CP 480 389 218 1.225 2.998
11 | Nop ngan séch ty ddng 8 4 5 10 26

b. Céng ty Cé phén Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa

.,

N

\
>

ALl AN

o O

Nguén: Téng Coéng ty Tin Nghia

Cong ty C& phan Logistics Tin Nghfa thanh 14p trén co s& chuyén dbi tir Diém
théng quan ngoai khu vire civa khdu (ICD Bién Hoa). Von didu 1& cla Cong ty

133.688 triéu déng. Téng Céng ty Tin Nghia chiém 89,59 %.

Linh viee kinh doanh chinh ciia Céng ty la cung (rng day dG cac dich vy trong
chudi Logictics: quan trj - didu phdi nguyén liéu — hang héa gém: cung trng kho -
bai ngoai quan, ndi dia; van chuyén hang héa da phwong thirc; dich vy kiém tra
tap trung hang héa xuét nhap khau, chuyén ctra khau; dich vy thii tuc hai quan -

giao nhan hang héa xuét nhap khau.
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Bang téng hop két qua hoat dpng Cong ty giai doan 2011 — 2015:

“ e Mo 2

STT | N¢@i dung BvT Nam 2011 | Ndm 2012 | Nam 2013 | Nam 2014 | Wéc nam 20156
1 San lrgng nghin tan 54 56 47 80 )
2 Doanh thu thuan ty dong 116 268 116 84 110
3 Loi nhuan trudc thué | ty dong 18 80 32 18 18
4 Loi nhuan sau thué ty dong 12 59 25 15 14
5 | Tong tai san ty ddng 160 195 201 205 210
6 Vén chil s& hteu ty dong 140 159 173 174 177
7 | Von didula 1y ddng 158 158 158 158 158
8 ROA % 7,66 30,40 12,30 7,26 6,68
9 ROE % 873 37.41 14,30 8,55 7.92
10 EPS déng/CP 917 4,530 1.997 1.208 1.048
11 | Nop ngan sach ty ddng 12 9 37 6 5

c. Cong ty Cé phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia

P 1 TRIEN KHU Gy,
T 5,98

Q\ S Sy
2 BT IS S
) SN SEEIR
Bl o D% L -
KHU CONG HGHIEP
TAM PHUGC

—
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Cong ty C& phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia dwoc thanh lap nam
2002 trén co s& chuyén ddi tir Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu céng nghiép

Tam Phuéc — don vi trwe thude Tdng Céng ty Tin Nghfa. Von diéu & ctia Cong ty
173.354 triéu dong, Tdng Céng ty Tin Nghia chiém 56,73%.

Tdng dién tich KCN dang dwoc Cong ty quan ly 1a 323 ha. Linh vue kinh doanh
chinh clia Céng ty la Gau tw, xay dwng, kinh doanh ha tang khu céng nghiép va

A e e

khu dan cu: khai thac, xtr Iy, cung cap nwéc sach va x( Iy nwéc thai.

Béng téng hop két qué hoat dong Céng ty C6 phén phét trién KCN Tin Nghia:

STT | Noi dung BVT Nam 2011 | N&m 2012 | Nam 2013 | Ndm 2014 | Uéc nam 2015
1 Doanh thu thuan ty dbng 82 79 85 88 130
2 Loi nhuan trede thué | ty déng 43 45 47 42 68
3 | Loinhuan sau thué ty ddng 36 36 35 32 53
4 Tdng tai san ty déng 438 443 455 468 516
5 Vén chii s& hiru ty dong 345 357 363 358 395
6 Vén diéu lé ty déng 173 173 173 173 260
7 ROA % 8,2 8,2 7.8 6,9 10,3
8 ROE % 10,4 10,2 9,7 9,0 13.4
9 EPS dongl/ep 2.068 2.092 2.041 1.859 2.027
10 | Nop ngan séch ty dong 3 6 8 6 23

d. Céng ty C6 phén Déu tw Nhon Trach

Céng ty C& phan Dau tw Nhon Trach duoc thanh 1ap tir ndm 2004. Vén diéu I¢
ciia Cong ty: 660.000 triéu ddng, trong d6 Téng Cong ty Tin Nghia chiém 51,51%.
Linh vue kinh doanh chinh cia Coéng ty la d4u tw, kinh doanh nha, bat déng san,
khu d6 thi, khu cong nghiép, dich vu khu dan cu.

Cong ty dang tap trung dAu tw cho dw an Khu dé thj Béng Sai Gon véi quy mé 1én
dén 942 ha tai vi tri trung tam huyén Nhon Trach, thugc quy hoach thanh phé méi
Nhon Trach. Khu @6 thi Déng Sai Gon dugce dinh hudng xay dung tré thanh khu
d6 thi xanh, d6 thi kidu mAu, ngang tAm véi cac @6 thi hién dai va déng cép quéc

A

té.
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Ngudn: Téng Coéng ty Tin Nghia

e. Céng ty Co phan Du ljch Bong Thuén
Céng ty CO phan Du lich Bdng Thuan dwec thanh 1ap tir n&m 2003. Linh vire kinh
_ doanh chinh ciia Céng ty Ia cung cAp dich vu lwu trd ngdn ngay, dich vu &n uéng,

It¥ hanh ndi dia. Vén didu 1& cong ty la: 60.000 triéu ddng, trong d6 Téng Coéng ty
1 Tin Nghta chiém 88,6%.

Coéng ty dang quén ly va khai thac Khu nghi dw&ng Bau Tric Resort (frwdc day la

Pen Gion Resort) véi tdng dién tich 7 ha tai thanh pho Phan Rang — Thap Cham,

tinh Ninh Thuan véi tng cong 96 phong nghi cao cép, 2 Nha hang, san tennis, hd

boi va céac dich vy tham quan, dwa dén khach,...Hoat dong ctia Céng ty trong cac

nam qua chuwra c6 hiéu qua.

f. Céng ty C6 phan KCN Tin Nghia — Phwong Déng

Cong ty C6 phan KCN Tin Nghia Phwong B6ng dwgc thanh Iap tir ndm 2009. Vén

didu 1& clia Cdng ty 100.000 triéu ddng, Tdng Cong ty Tin Nghia chiém 70%. Linh
= vire kinh doanh chinh clia Cong ty 12 dau tw xay dgng, kinh doanh ha tang khu

cdng nghiép, khu dan cw, cang va kho bai.

Céng ty 1am chi dAu tw di an Khu cong nghiép D4t d6 (496 ha) va khu dan cw

DAt d6 1 (131,3 ha) tai huyén D4t d6, tinh Ba Rja — Viing Tau.
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Hién nay Céng ty Ga hoan thanh thi tuc phap ly dau tw, bi thiwdng va gidi phong
mét bang d& chudn bj d4u tw ha tang, kéu goi thu hat dau tw.

. Céng ty Cé phan Pau tw Tin Nghia - A Chéu

Céng ty C& phan DAu tw Tin Nghfa - A Ch4u thanh 1ap tir ndm 2009. Vén diéu I&
ctia Céng ty: 540.000 triéu ddng, Téng Cong ty Tin Nghfa chiém 51%. Linh vuc
kinh doanh chinh cia Cong ty la kinh doanh bat dong san, dau tw xay dung kinh

Nk

—_—

doanh cang, san golf, cac coéng trinh dan dung...

Cong ty la chi dau tw dy an Khu dan cw, dich vu va nghi duéng Cu lao Tan Van,
tdng dién tich 47 ha, tai phwong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, Ddng Nai. Dy an
nam doc séng Dong Nai, dwgc thiét ké hai hoa véi cac khu v lang bigt thw cao
cAp, trung tam héi nghj cao cép, thwong mai, cao 6c van phong va cén ho cao
tAng. Dy an @& dwoc UBND tinh Déng Nai phé duyét quy hoach chi tiét xay dwng
ty 1& 1/500. Hién nay Céng ty dang trong giai doan dau tw, trién khai thi cong mot
sé hang muc ha tAng nhu: san I&p, b& ke, trién khai viron wom, nha van phong
diéu hanh, duwong dan...

. Céng ty Tin Nghia - Lao

Céng ty Tin Nghia Lao dwgc thanh lap tr nam 2008. Vén diéu & cua Cong ty

ot

7.512.242 USD, Téng Cong ty chiém 100%. Linh virc kinh doanh chinh cua Cong
ty Ia trdng, khai thac, ché bién va xuat khau san pham tir cay ca phé, tai Cong hoa
Dan cht Nhan dén Lao.

Cond tv dang quan 1Y, trién khai duw an trdng, cham soc va ché bién khoang 500

ha cay ca phé tai huyén Paksong, tinh Champasak, nwéc CHDCND Lao.

i. Céng ty Cé phan Phat trién Doanh nghiép Nhé va Vira Nhét Bén

Cong ty Cé phan Phat trién doanh nghiép nhé va vira Nhat Ban duoc thanh lap tir
thang 06/2015. Vén diéu 1& clia Cong ty 86.000 triéu ddng, Téng Cong ty chiém
55%. Linh vuc kinh doanh chinh ciia Céng ty dau tw xay dung nha xwéng cho
thué tai Khu céng nghiép Nhon Trach 3, huyén Nhon Trach, Dong Nai.

. Céng ty Cé phan ché bién XNK néng san thwe pham Dong Nai (Donafoods)
Téng Coéng ty Tin Nghia tham gia ¢b dong chién Ioc vao Cong ty Cé phén ché
bién XNK Néng san thuc pham Déng Nai (Donafoods) tir ngay 05/01/2016. Tong
vén didu lé Cong ty Donafoods: 225.000 trigu d@éng, Téng Coéng ty Tin Nghia
chiém 54% (twong dwong 121.500 trigu @dng). Linh viec kinh doanh chii yéu clia
cong ty 1a thu mua ché bién XNK nhan hat diéu, cac san pham tr hat diéu, cac

mat hang nong san khac.
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Nguén: Téng Céng ty Tin Nghia
10.2. Nhitng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciua Téng Céng ty trong
ndam béo cao
10.2.1. Kh6 khan

i

i

Téng-Congty-can-lweng vén-ratién-dé-taitro-cho-cac-dy-an-dau-tw-Trong-khi-do,
v6i hinh thire céng ty TNHH 100% vén nha nwéc, viée huy dong vén van gép kho
khan. Sau khi ¢b phan hoa, Téng Cong ty c6 thé cai thién dwoc ngudn vén hoat
dong kinh doanh.

10.2.2. Thuén lgi

- Hoat ddng kinh doanh ting trwéng tét. Cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuan, cé turc,
ndp ngan sach déu dat, viegt ké hoach va téing so v6i cting ky. Céc finh vire hoat
dong chti yéu c6 hiéu qua va ting trwéng tét;

- Véi quy mé mé rdng, Tdng Céng ty dieng thir 83 trong sb 500 Doanh nghiép lén
nhat Viét Nam trong nim 2014;

- Céac giai phap thoai vén dwoc thie hién quyét liét va linh hoat. Hau hét viée thoai
vén, chuyén nhwong d&u co hiéu qua, bdo toan vén va tao dwgc tich Iy dang ké;

- Viéc lam, thu nhap, ddi séng ciia ngwdi lao ddng dwoc dam béo, ¢6 chia sé. Tién
lwong chi trad kip thoi, ¢6 tién thuwdng cubi ndm so véi nhiéu doanh nghiép khac.
Cong tac dao tao, bdi duéng kién thirc chuyén mén nghiép vu dwoc quan tam va
td chirc thwong xuyén. Cac didu kién viéc lam, an toan lao ddng, vé sinh méi
treong dwgce bdo dam.

Trang 43



Ban c¢éng bd théng tin ban diu gia 1an dau ra céng chiing

11.
11.1.

Vj thé cia Téng Céng ty so v&i cac doanh nghiép khéac trong cling nganh
Vj thé cla Téng Céng ty trong nganh

Trai qua 26 nam xay dwng va phat trién, dwgc sw quan tam chi dao, 1anh dao cia
thanh Gy, UBND tinh Béng Nai, tap thé Ban lanh dao va can bd cbéng nhan vién Téng
Cong ty Tin Nghfa luén doan két, nhiét tinh, luén néu cao tinh than trach nhiém dua
Téng Cong ty tré thanh mot trong 500 doanh nghiép 16 nhét Viét Nam.

11.2.
11.2.1.

Tdng Cong ty Tin Nghia d& khong ngirng phat trién va tré thanh mét trong 3 doanh
nghiép xuét khau ca phé I&n nhéat Viét Nam, lién tuc dwoc B6 Cong thuong danh gia
va cong nhan. Ngoai ra Téng Céng ty con la mot trong nhitng doanh nghiép di dau
[inh vwe kinh doanh co s& ha téng KCN I&n nhét Viét Nam, quan Iy dau tw va kinh
doanh gan 3.000 ha, thu hit dau tw nwéc ngoai dén 31/12/2014 5,2 ty USD, giai quyét
cong &n viéc lam gan 50.000 lao déng.

Trién vong phat trién nganh

Kinh doanh ha tang KCN

Tinh dén nam 2014, ca nwédc da c6 295 KCN xay dwng trén dién tich 84 nghin ha, va
theo quy hoach tdng thé phat trién cac KCN dén ndm 2020 d& dwgc Tha twéng Chinh
phtl phé duyét thi ca nwéc sé co 463 KCN véi tdng dién tich dat ty nhién khoédng

141,5 nghin ha.

Khu vwe Dong Nam Bo chiém ty trong 1én nhét vé ca sé lwong va dién tich cac KCN
so v&i ¢a nwde, lan luot [a 34% va 43% véi 100 KCN. Cac KCN tai ving Bong Nam
Bo thu hat dwoc hon 44% sb lwgng céng nhan lao ddng tai cac KCN trén ca nwéc.

11.2.2.

V&i xu hwéng dich chuyén ngudn vén FDI ra khdi Trung Quéc vé céc qubc gia Dong
Nam A trong do c6 Viét Nam, thi tredng bat dong san & KCN sé& c6 nhiéu tin hiéu thay
dbi tich cwe. Ngoai ra, viéc Viét Nam hoan thanh dam phén céc hiép dinh thwong mai
tw do va hiép dinh TPP dwoc ky két trong nam 2015 clng véi nhitng cai cach vé Luét
Doanh nghiép, Luat Dau tw sé 1a nhitng thuan lgi cho viéc thu hut vén dau tw vao Viét
Nam.

PAu nam 2015, tinh Bdng Nai c6 31 KCN véi téng dién tich 9.559,35 ha. Hién c6 28
trong tdng s6 31 KCN d& hoan thién hé thdng ha tang va 3 KCN dang trong qua trinh
hoan thién ha tAng. Theo quy hoach phat trién KCN clia cd nwdc, dén nam 2020 tinh
Dbéng Nai sé& phat trién thém 4 KCN, nang tdng sé KCN Ién 35 vé&i tong dién tich la
11.992 ha.

Hién tai, Téng Coéng ty Tin Nghia (va cac cong ty con) dang quan Iy, kinh doanh va
phat trién 6 KCN thutc tinh Ddng Nai, v&i téng dién tich 2.673,3 ha chiém 28% téng
dién tich cac KCN tai tinh Béng Nai.

Kinh doanh khu dén cw, nha &
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Thi treong Bat dong san — phan khic nha & tinh Béng Nai duoc danh gia 1a mét thi
truedng tiém nang véi hon 3 triéu dan nam 2014 va chiém dén 26% dién tich khu vue

Poéng Nam B6. GDP binh quan dau ngudi khoang trén 36 triéu dong va co toc do tang
trwdng GDP hang dau cd nwéc trong nhitng ndm qua, wéc dat 11,5% trong nam
2014,

Pbdng Nai ndm & vi tri lién ké TP. HCM cung mang ludi giao thong lién ving, hién 1a

mét trong nhieng khu kinh té trong diém phia Nam véi hon 30 KCN va nha dau tw dén
tir hon 30 qudc gia. Ngoai ra, Dong Nai da va dang trién khai nhidu dy 4n giao théng
trong diém quéc gia nhu cao téc TP.HCM - Long Thanh, san bay Long Thanh.

Theo Savills, dén Q3/2013, c6 tdng cong 42 du 4an tai thi treéng nha & Bdng Nai, cung
cép khoang 27.000 can/nén. San pham dat nén chiém 94% tong sé ngudn cung tai
Pdng Nai, s lwong biét thy/ nha lién ké chi khoang 5% va can h khoang 1%.

Trong nhirng ndm gén day, do anh hwdng chung tir nén kinh té va thj trwdng nha dat,
thi tredng nha & tinh Bdng Nai gap nhiéu khé khan do thanh khoan thép, lugng ton
kho nhiéu, tién @b thi cong dw an cham. Thém vao @6 su thét chat tin dung cho bét
déng san clia cac ngan hang ciing khién cho thj tredng thiéu hut dong tién dau tu.

V& dai han, trién vong BDS Dong Nai phy thudc rat 16n vao sy phét trién co s& ha

11238

tang, kinh t& dia phwong. Hién tai, rat nhiéu dw an BDS tap trung & Nhon Trach, Long
Thanh.

Kinh doanh khau ca phé xuét

Nganh ca phé Viét Nam tang trudng déu va & mic cao trong vong 3 nam qua. Tinh

dén nam 2014, dién tich tréng ca phé la 653 nghin ha, ting 2,7% so v&i nam 2013.
San lwong mua vy 2013/2014 gan 1,7 triéu tan, tang nhe so v&i mua vy trwde, chu
yéu la ca phé robusta.

Nganh ca phé Viét Nam ding thi 2 thé gi6i v& san lwong va gia tri xuét khau véi san
lrong va kim ngach xuét khau binh quan trén mét nién vy la 1,5 triéu tan va 3,1 ty
USD (2010/2011 — 2013/2014). Ca phé xuét khdu ctia Viét Nam chi yéu la ca phé
nhan (chiém 92% ty trong san lwgng ca phé xuét khau).

Trong 2 ndm gan day, do tinh hinh kinh té kh6 khan nén sé lvgng doanh nghiép xuét
khau ca phé gidm xuéng, chi con 100 doanh nghiép.

Trong sb 30 doanh nghiép xuét khau ca phé Viét Nam cé kim ngach I6n thi ¢6 dén 14
doanh nghiép ¢6 vén dau tw nwéc ngoai (FDI). Theo bao cao clia Hiép hoi ca phé ca
cao Viét Nam, trong nién vu 2013 — 2014, Téng Céng ty Tin Nghia & vi tri thi hai vé
kim ngach xuat khdu ca phé nhan Ién nhét tai Viét Nam.

Gia ca phé thé giéi khéng 6n dinh trong giai doan tir ndm 2011 — 2013. T dau nadm
2014 @én nay, gia ca phé bét dau tang tré lai do tinh hinh han han kéo dai & Braxin va
han han tai Viét Nam. Gia ca phé Viét Nam xuét khdu bién déng trong khoang 1.500 —
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2.100 USDI/tan trong 3 ndm qua. Ca phé Viét Nam can phai nang cao chét lwong,
thwong hiéu va k§ nang ban hang hon nira dé c6 thé ban hang voi gia tot hon.

11.2.4.

Theo dw bao clia Ngan hang Bau tv Commerzbank, gia ca phé Arabica co6 thé khdng
t&ng manh vi leong hang tdn kho trong ndm qua vén con kha nhiéu va d kién ngudn
cung ca phé khong bi thiéu hut.

Kinh doanh x&ng dau

Tri Ivong dau mé clia Viét nam chiém 0,3% tdng Ilwong trén toan thé gici. Nam 2014,
téng san Iwong khai thac quy diu cua Viét Nam dat khoang 26,7 triéu tan, trong do
khai thac dau dat 17,39 triéu tan, san lwong khai thac khi dat 9,77 ty m3. Tuy nhién,
do han ché vé nang lwc san xuét, nén chi c6 khodng 50% san lwgng dwoc dwa vao
ché bién tai nha may Dung Quéat. S5 dau thé con lai dwgc xuét khdu sang nwéc ngoai.
Cho dén nam 2014, san xuét san pham xéng dau trong nwéc chi méi dap (ng dwoc
30% nhu cAu, can nhap khdu 70% véi san lwong nhap khau khodng 8,62 triéu tan
Tiéu thu san phém xang dau chia Viét Nam la 4,6% trong vong 12 nam (2001 — 2013),
chi yéu ttr nganh giao théng van tai, cac nganh céng nghiép va nang lwong. Dy bao
tiéu thy trung binh tang 7%/nam giai doan 2010 — 2015. Nam 2015, téng nhu cau dat
16,4 trieu m3/tan, tang 6% so v&i ndm 2014,

Gia xang dau chiu anh hwdng manh tir thj trudng thé gi6i. V6i viec gia dau tho the
gi&i gidm manh trong Q4/2014, gia xang trong nwéc cling phai diéu chinh giam twong
(rng v&i mirke giam dén 24%.

Tinh @én dau nam 2014, Viét Nam c¢6 hon 12.000 tram x&ng déu va theo quy hoach

11.3.

dén nam 2020 sé dat 18.000 tram.

Thi trweéng xang dau mang tinh canh tranh thap, v6i chi 4 doanh nghiép ding dau
chiém 78% thi phan bao gdm Petrolimex, PV Oil, Saigon Petro va Téng Cong ty xuét
nhap khau Thanh L&.

Panh gi4 vé sw phi hop dinh hwéng phét trién cia Téng Céng ty voi dinh
hwéng cua nganh, chinh séch cia Nha nwéc va xu thé chung trén thé giéi

Trong qua trinh hoat dong va phat trién, Téng Coéng ty Tin Nghia bam sat muc tiéu va
dinh hwéng phat trién clia nganh va tinh Déng Nai.

Cung véi viéc khang dinh, nang cao uy tin, thwong hiéu Téng Coéng ty Tin Nghia,
nhttng ndm qua, Téng Céng ty ciing manh dan chuyén hwéng, m& réng nganh nghé
san xuét kinh doanh. Nhidu linh virc kinh doanh ctia Téng Céng ty khéng chi dem dén
hiéu qua kinh t& ma thuong hiéu Téng Cong ty cling dwgc nang cao.
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Il. PHUONG AN PAU TUW VA CHIEN LUQC PHAT TRIEN CUA DOANH NGHIEP SAU
KHI cO PHAN HOA

1. Muyc tiéu ¢b phan héa
o Chuyé&n ddi hinh thikc s& hitu 100% vén nha nwéc sang hinh thirc da s& hiku. Tao sy
thay ddi cén ban v& quan ly nhdm nang cao ning lyc tai chinh, SXKD, hiéu qua hoat

dong va hiéu qua st dung von.

o Thu hdt, huy déng vén clia cac nha dau tw trong va ngodi nuwée, ctia CBCNV Téng
Cong ty Tin Nghia.

o Minh bach héa tai chinh va quan trj doanh nghiép theo yéu cdu déi méi va theo thong
1& quéc té.

o Nang cao ning lwc canh franh, tai chinh lanh manh, nang cao hiéu qua hoat déng va
s8n sang cho qua trinh hoi nhap kinh té quéc té.

2. Hinh thirc cb phan héa
C&n ¢ vao quy dinh tai Nghj dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 vé& chuyén doanh
nghiép 100% vén Nha nwéc thanh céng ty ¢d phan va Nghj dinh s6 116/2015/ND-CP

ngay 11/11/2015 stra ddi bd sung Nghi dinh 59, ddng thoi-can-ctr vao quy mé-hoat-déng
SXKD hién tai va dinh hwdng phat trién ctia Tdng Cong ty Tin Nghia 5 ndm sau ¢b phan
héa, hinh thirc ¢d phan hoa Tdng Céng ty Tin Nghia dwgc xac dinh 1a két hgp ban bat
mét phan vén Nha nwéc hign co tai doanh nghiép va phat hanh thém cb phiéu dé ting

vén didu 1&. Ti 1é s hitu cia Nha nwéc chiém gitk khéng qua 50% vén diéu 18,

3. Théng tin doanh nghiép sau ¢é phan héa
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TiN NGHIA
- Loai hinh cdng ty: CONG TY CO PHAN
Tén tiéng Anh: TIN NGHIA CORPORATION
- Tén viét tt: TONG CONG TY TIN NGHIA
- Pja chi: 96 Ha Huy Giap, P. Quyét Théng, TP. Bién Hda, tinh Péng Nai
- Pién thoai: (061) 3 822 486
- Fax: (061) 3 823 747
- Website: www.tinnghiacorp.com.vn
- Email; info@tinnghiacorp.com.vn

in

TINNGHIA

CORE

Logo cdng ty:
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4. Nganh nghé kinh doanh sau ¢b phéan héa
Dw kién sau ¢d phan hod, Cong ty Cé phan Téng Céng ty Tin Nghia hoat déng kinh

doanh cac nganh nghé linh vire chinh sau:
4.1. Thu mua xudt khdu va ché bién ca phé, céac loai néng san khac; Nhap khau
nguyén lidu thire an gia stic va cac mat hang khac
+ Ché bién, kinh doanh xuét khau ca phé nhan, tiéu hat va cac mat hang néng san khac;

San xuét thwe pham khac: Ché bién lwong thuwe; Rang va loc ca phé; San xuét céc san
pham ca phé nhu: ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat ca phé va ca phé co dac; San
xuét cac chat thay thé ca phé; Tron ché va chét phu gia; San xuét chiét suét va ché pham
ttr ché hodc @6 pha kem;
+ Kinh doanh nhap khdu nguyén liéu thirc &n chén nuéi, nguyén liéu san xuéat va hang
ho& khéc.

4.2. Dau twr kinh doanh ha ting KCN va bat déng san khac
+ DAu tw xay dung, kinh doanh ha tng khu céng nghiép;
+ Dau tv Kinh doanh khu d6 thi, khu dan cw, bat dong san, quyén st dung dat thudc chii
s& hiru, chl st dung hodc di thué: Dich vu cho thué nha xwéng va nha &;
+ PAu tw va kinh doanh cang. Kinh doanh khai thac va quéan ly chg.

4.3. Dau tw va kinh doanh linh virc x3ng dau, gas dot va nganh lién quan
+ Ban buén nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san pham lién quan: Ban budn xang, dau,
nhét, m& bo va khi ddu mé héa Iéng;
+ Béan |1é nhién liéu dong co trong cac ctra hang chuyén doanh: Ban I1é xang, dau, nhét,

mé& bo va khi ddu mé hoéa 1éng;
+ DAu tw cac tdng kho xdng dau, tram chiét nap gas va phat trién hé théng cac tram xang
dau ban Ié.

4.4. DAu tw, kinh doanh linh vire logistics
+ Hoat d6ng dich vu hé tro' lién quan dén van tai: Kinh doanh hang tam nhép tai xuét,
hang tam xuét tai nhap va hang chuyén khau. Kinh doanh dich vy dai ly tau bién va cac
dich vu giao nhan hang quéc té, hang néi dia. Kinh doanh van tai da phwong thiec;
+ DAu tw, kinh doanh Kho bai va luu giit hang héa.

4.5. Cac linh vire khac
+ Thi cbng xay dwng cac cong trinh dan dung va céng nghiép;
+ Hoat ddng kién trac va tw van k¥ thuat cé lién quan: Thiét ké céng trinh dan dung, cong
nghiép. Gidm sat thi ¢éng cong trinh. Tw van, quéan Iy dy an. Lap dw an dau tw, lap dy
toan cong trinh. D4u thay;
+ Kiém tra va phan tich ki thuat: Kiém tra va ching nhan sw phii hop chét Iweng céng
trinh xay dung;
+ Dich vu lwu trd ngan ngay: Kinh doanh khach san, nha nghi;
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+ Nha hang va cac dich vu &n udng phuc vy luu ddng: Kinh doanh nha hang.

5. Co cAu td chivc, quan Iy sau c6 phan hoéa

So @b té chirc Téng Cong ty sau ¢b phan hoéa:

5.1.

T chirc quén Iy céng ty

Co cAu té chirc quan ly clia Tdng Coéng ty Tin Nghfa sau khi chuyén thanh céng ty cd

phan duw kién nhw sau:

Pai hoi déng ¢b déng;

Ho6i ddng quan tri (HDQT): Gém 5 thanh vién do Pai hdi ddng cé dong bau phu hop
véi Didu 16 cong ty. Chi tich HDQT do HPQT bau va 1a ngudi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty;

Ban kiém soéat: Co 3 thanh vién do Pai hdi ddng cb dong bau;

Tdng Giam dbc (TGD): TGD do HDQT bé nhiém, [a mdt ngudi trong sé cac thanh vién
HDQT. Phé Tdng gidm déc: 6 Pho Téng giam dbc, do Téng gidm dbc @& nghi, Hoi
dong Quan tri phé duyét;

B6 may gilip viéc: K& toan triedng, Giam dbc cac phong, ban chuyén mén, nghiép vu
va cac co quan twong dwong c6 chirc nang tham muu, gitp viéc cho TGD trong quan

5.2.

ly, didu hanh céng viéc.
Sau cb phan héa, bd may gitp viéc c6 nhitng thay déi co ban nhu sau:
+ Sap nhap phong Hanh chanh — Truyén théng vao phong T chirc — Nhan si, thanh

lap phang méi: Phong Té chire — Hanh chanh.

+ Sap nhap 2 phong Ké toan — Théng ké va phong Tai chinh, thanh 1&p phong méi:
Phong Tai chinh — Ké toan.

+ Thanh lap méi: Ban Phap ché, Ban Tro ly.

T6 chirc b6 méy hoat déng

B may hoat dong clia Téng Céng ty Tin Nghiia — Cong ty ¢b phan bao gdm:

Céng ty co tru s& chinh dat tai 96, Ha Huy Giap, phwdng Quyét Thang, TP Bién Hoa véi

9 phong ban chuyén mén, 3 don vi trwe thudc va chi nhanh tai Hoa Ky, tham gia dai dién

vén vao 10 ¢bng ty c6 vén gop trén 50% VDL va tham gia dai dién von vao 5 cong ty lién
két.
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SO PO TO CHUYC VA HOAT DONG SAU CO PHAN HOA

| oAIHOIDONG CO PONG |

4
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| cAc PHO TONG GIAM BOC |

\’ v \; v
Cac p'hbng ban | Dhutwtai chinh Lién doanh
Chirc nidng Cac don vi trwe thude dai han Lién két
Ban Tro Iy Xi nghiép X4y dyng X Cong ty CP Logistics Céngty CP
Tin Nghia TN - ICD Bi&n Hoa Théng Nhat
. Cong ty CP Xang Cong ty CP TM &
Ban Phép ché Y i R = g
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6. Phwong 4n diu tw va chién lwge phat trién ciia doanh nghiép sau khi cé phan héa
6.1. K& hoach kinh doanh giai doan 2016 — 2020

6.1.1.K& hoach phét trién cac nganh kinh doanh chinh
o DAu tw Khu Céng nghiép
PAu tw Khu céng nghiép tiép tuc 1a nganh nghé kinh doanh chinh, quan trong clia

Tdng Céng ty.

N NS

Téng Cong ty tiép tuc dau tw ha tng va chd ddng tim kiém cac nha dau tw, doanh
nghiép dén thué dét. Theo k& hoach 2016 - 2020, Téng Céng ty tap trung thu hut céc

—

=

VA%

khach hang muc tiéu tir Han Quéc, Nhat Ban, Dai Loan... Dy kién dén nam 2020 -

2021 s& lap dy toan bd dién tich d4t cong nghiép danh @& cho thué tai cac KCN.

Theo dd, doanh thu hoat ddng tang dan theo cac nam, téc do tiang trung binh dat

khoang 16%/nam, tdc do tang loi nhuan dat khoang 13%/néam. Tlr nam 2020, doanh

thu tir hoat déng cho thué dat va cac hoat déng dich vy khac duy tri én dinh.

Trong thoi gian téi, hoat ddng kinh doanh KCN tép trung vao cac nhém nhiém vu

chinh: ,

- Hoan thanh dén bu thu hdi dat ddi véi cac khu cong nghiép hién chwa xong tha tuc
thu hdi, thué dat gdbm co6 KCN Ong Kéo, KCN An Phwdc, Nhon Trach 6D;

- Hoan tAt thiét k& thi cong ha tang cac khu cng nghiép: Nhon Trach 6D, Ong Kéo
(Nhon Trach), An Phuéce (Long Thanh), DAt Bé (huyén Bat Do, Ba Rja-Viing Tau);

- Trién khai thi cong hoan thanh nha may x& ly nwéc thai tai KCN Pét B6. Ddng thoi
thi céng truc dwdng chinh va ha tAng k¥ thuat di kém (dién, cp thoat nudc...) dé

c6 didu kién kéu goi, thu hut dau tu;

- Trién khai ddu tw ddng bo, cé 16 trinh va hoat dong hiéu qua 2 phan khu céng
nghiép hé trg trong KCN Nhon Trach 6D va KCN An Phuwéc;

- Tap trung du tw phat trién cac dich vu theo quy hoach tai Khu trung tam dich vu
Hiép Phuéc, Long Tho (Nhon Trach);

- PAu tw day da cac hang muc, phwong tién dé kiém sodt chat ché chat thai va moi
treong theo quy dinh hién hanh trong cac KCN. Trang bi cac phuong tién thiét bj
phong chdy chira chay theo quy dinh;

- Tiép tuc trién khai xay dung va cho thué @4t va dich vu ha tang cac KCN.

Két qua hoat dong kinh doanh ha tAng KCN dugc dy bao nhu sau:
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NOI DUNG 2016 2017 2018 2019 2020
Céc chi tiéu chinh

DT dét cho thué thuc té (ha) 756 835 894 956 1011

KL nusée cap (m3) 3.796.750 4.501.375 5.187.250 | 5.738.000 | 6.640.750 f
>

Xt ly nurée thai (m3) 2.722:800 3237100 3.732.800 | 4.133.000 | 4.789.800 =
-

1. Téng doanh thu (tr.d) 214.651 263.877 306.164 346.705 385.732 .ﬂ

Doanh thu ha tang KCN 140.733 177.724 208.057 238.785 262.133 ?5

Doanh thu van phong 5910 5.962 6.015 6.069 6.123

Doanh thu cap nuéc 43.663 51.766 59.653 65.987 76.369

Doanh thu XLNT 18.515 22.012 25.383 28.104 32.571

Doanh thu khac 5.830 6.413 7.054 7.760 8.536

2. Chi phi gia von 125.603 162.849 201.204 239.657 264.794

3-Largop(trd) 95.493-| 114.652 124.215 132.238-1—146.634

4. Téng chi phi (tr.d) 20.787 23.575 27.213 27.160 27.222

4.1 Chi phi bdn hang 1.148 3.298 6.229 5.392 4.585

4.2 Chi phi quén Iy 15.439 16.077 16.784 17.568 18.438

4.3 Chi phi li vay 4.200 4.200 4.200 4.200 4.200

5. Lol nhuan trwérc thué (tr.d) 74.706 91.077 97.002 105.078 119.411

o Nhom kinh doanh néng san, nguyén liéu TACN va xuét nhap khau:

Xuét khau ca phé, kinh doanh hang néng san khac va hang hoa XNK la mét trong cac

nhoém nganh hang chinh ciia Téng Cong ty dé tang trwdng doanh thu, kim ngach xuét

khau, tao dong vén phuc vu cho cac hoat déng san xuét kinh doanh, déng gép mot

phéan vao lgi nhuén ctia Téng Cong ty.

Trong giai doan 2016 - 2020 thic hién cac giai phap sau:

- Dbi v&i mat hang ca phé xuét khéu:

+ Trong giai doan t&i, gitv vitng vj tri top 3 doanh nghiép xuét khau ca phé hang

dau cta Viét Nam. T4p trung va tiép tuc day manh xuét khau ca phé hat, bao gém

ca phé Robusta va ca phé Arabica;
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+ Quan tam nang cao ti trong ca phé chét lvgng cao trong téng Iong ca phé xuét

khau nham tang hiéu qué xuét khau ca phé hat;

+ Bén canh thj trwong truyén théng nhu: Hoa Ky, Chau Au, mé rong thém thi
trierng méi ¢é yéu cau chét luvong cao nhu Nhat Ban. Cing véi viéc thu mua ca
phé Viét Nam, phat trién thu mua ca phé hat chét lvong tét tir Lao (tap trung tai
viing cao nguyén Boloven va cac ving phu cén), thire hién tam nhap tai xuét;

+ Téng Cong ty Tin Nghia tiép tuc duy tri hoat déng kinh doanh én dinh véi téc 6
ting san lvong binh quan khodng 4%/nam, tang loi nhuén khoang 5%/nam. Pén
nam 2020, dw kién doanh thu cho hoat dong nay dat khodng 6.700 ty, chiém
khodng 1/3 doanh thu Téng Céng ty. Mt khéc, trong giai doan 2016 - 2020, Téng
Céng ty wéc tinh mirc gia ban tiép tuc duy tri 6n dinh (khoang 2.000 USD/tan), tuy
nhién trwdc nhu cAu tiéu thu ca phé ngay cang cao va viéc thiéu hut ngudn cung
ra thj treong, du kién gia ca phé sé con bién dong theo chidu hwéng tiang dan qua
cac nam. Theo do, doanh thu kinh doanh xuét khdu néng san ¢6 kha ning sé tang

twong trng.

Két qua hoat déng kinh doanh, xuét khau néng san dy bao nhu sau:

NOIDUNG BVvT 2016 2017 2018 2019 2020
1. Sé&n legng Tan 120.000 125.000 130.000 135.000 140.000
2. Bon gia ban BQ USD/Tan 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
3. KN. xuét khau Tr.USD 240 250 260 270 280
4. Ty gia BQ VND/USD 22.086 22.528 22.978 23.438 23.908
5. Doanh thu TrVND 5.300.600 | 5.631.887 | 5974.306 | 6.328.168 | 6.693.796
6. Chi phi gia von Tr.VND 5.231.000 | 5.558.137 | 5.896.306 | 6.246.493 | 6.607.696
7. Lai gop Tr.VND 69.600 73.750 78.000 81.675 86.100
8. Tong chi phi Tr.VND 52.200 55.250 58.370 61.425 64.680
8.1 Chi phi ban hang Tr.VND 37.200 39.375 41.600 43.875 46.200
8.2 Chi phi quéan ly Tr.VND 3.000 3.375 3.770 4.050 4.480
8.3 Chi phi Ii vay Tr.VND 12.000 12.000 13.000 13.500 14.000
9. Lgi nhuan trwéc thué Tr.VND 17.400 18.500 19.630 20.250 21.420
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- Céc mat hang néng san khac:

Trong giai doan 2016 - 2020 va nhitng nam tiép theo, nganh chan nuéi trong nuéc

tiép tuc phat trién. Do vay, Téng Coéng ty duy tri hoat déng kinh doanh thu mua, so
ché cac mat hang bAp hat, mi 1at, cdm gao... cung cAp cho cac nha may, co s& ché

bién thirc an chén nubi.

- Dbi v&i nhap khau:

+ Song song v6i nhiém vu tang trwdng xuét khau, véi ngudn thu ngoai té ddi dao,
Téng Cong ty tiép tuc kinh doanh nhap khau nguyén phu ligu san xuat TACN nhuw
ba dau dau nanh, bap hat, cac nguyén phu liéu,... cung cap 6n dinh véi khéi lvong
I6n cho cac nha may ché bién thikc an cho chan nudi; Duy tri nhap khau nguyén
phu liéu cho nganh san xuét khac nhw gidy cho sén xuét bao bi, hat nhia cho san
xuat san phadm nhuwa... Ngoai ra, Céng ty sé tap trung nghién clru thi treong, mé
réng kinh doanh cac mét hang méi nhuw: than da, sat thép, xang dau...

+ Pdi v&i hoat déng kinh doanh tdng hep (cac méat hang néng san khac va nhap
khau), Tdng Cong ty tiép tuc duy tri én dinh hoat déng xuét khdu dé& ddy manh hoat
dong nhap khiu cac mat hang kinh doanh hiéu qua nhw nguyén ligu thirc &n chan
nudi, bép hat, than da, hat nhya... Téc d6 tdng doanh thu binh quan dat khoang

X=3

NS 22

14%/nam va tang lgi nhuan binh quan dat 25%/nam.

Két qua hoat dong kinh doanh téng hop dugc dy bao nhu sau:

NOQI DUNG BVT 2016 2017 2018 2019 2020

1. 8an lwong

Tiéu Tén 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
‘Bé dau dau nanh Tan 100.000 120.000 150.000 150.000 150.000
Bap hat Tén 160.000 180.000 200.000 200.000 200.000
NLTACN-NGi dia Tan 45.000 55.000 55.000 55.000 55.000
DDG Tan 2.000 2.500 3.000 3.000 3.000
Than déa Tén 30.000 50.000 100.000 150.000 200.000
Hat nhura Tén 2.000 5.000 10.000 15.000 20.000
2. KN xuat khau Tr.USD 14 14 14 14 14
3. KN nhap khau Tr.USD 100 121 154 167 178
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4. Doanh thu Tr.VND 2.678.500 | 3.201.000 | 3.916.500 | 4.186.500 | 4.436.500
5. Chi phi gia von Tr.VND 2649.820 | 3.164.550 | 3.868.270 | 4.128770 | 4.368.030
6. Lai gop Tr.VND 28.680 36.450 48.230 57.730 68.470
7. Tong chi phi Tr.VND 21.399 27.201 36.335 43.685 50.895
7.1 Chi phi ban hang Tr.VND 9.568 12.631 18.322 23.122 27.862
7.3 Chi phi quén Iy Tr.VND 4.089 5.114 6.662 7.762 8.822 2
7.2 Chi phi I vay Tr.VND 7.742 9.456 11.351 12.801 14.211 f
8. Lol nhuan trwc thué | Tr.VND 7.281 9.249 11.896 14.046 17.576 /;

o Nhom kinh doanh x&ng dau:

péi véi hoat dong kinh doanh xang dau, Téng Céng ty dw kién sé& duwa vao hoat déng

giai doan 1 dw an Kho xang dau va Bén chuyén dung xang dau vao nam 2018. Ty

trong doanh thu tir hoat dgng nay trong co cAu doanh thu hoat ddng ctia Tdng Céng ty
du kién s& chiém tir 28% (n&m 2018) dén 34% (nam 2020).

T ong—gial—doan—zmﬁrzuzu,—lch|—eua—v—ée—heat—ééng,fduténjsé:phén:phﬁi:sémluegqzg

xang dau cac loai binh quan khodng 279 triéu lit/nam, v&i loi nhuan tang tlr 27 ty
(2018) I&n 112 tj (2020). Do vay:
- NB Iuc hoan tAt dau tw xay dwng dw an Kho xang dau va bén chuyén dung xang

dau tai x& Phu Hitu, huyén Nhon Trach, dwa vao hoat doéng kinh doanh ti cuoi

nam 2017, dAu ndm 2018, ddng thoi xin cAp phép nhap khiu x&ng dau truc tiép,

tao ra bwdc phat trién mai trong linh vire kinh doanh xang dau;

- Trién khai m& réng mang lwéi phan phéi ban 1& xang diu trén dia ban tinh va céc

khu viee lan can.

Két qua Hoat dong kinh doanh xang dau duwoc du bao nhu sau:

NQI DUNG BVT 2018 2019 2020
1. San lwrong thire hién Tr.lit 240 275 321
Xéng Tr.lit 100 114 133
Déu DO (diesel oil) Tr.lit 114 131 153
Dau FO (fuel oil) Tr.lit 26 30 35
2. Doanh thu Tr. VND 3.989.272 4.849.965 5.997.771
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3. Chi phi gia von Tr. VNP 3.901.906 4.727.682 5.828.925
4. Lai gop Tr. VND 87.367 122.283 168.846
5. Téng chi phi Tr. VNB 60.550 51.935 56.584
5.1 Chi phi ban hang Tr. VND 5.664 6.886 8516
5.2 Chi phiquan Iy Tr- VND 27.046 33.355 39.962
5.3 Chi phi 13i vay Tr. VNB 27.840 11.694 8.106 3
%
6. Lol nhuén trwéc thue Tr. VNP 26.816 70.348 112.263 h
,"(
!
; : o - 7
6.1.2.Dw béo ké hoach doanh thu, san lugng, két qua tai chinh ctia Téng Cong ty (cong ty “
b b

me)

Theo ké hoach 2016 - 2020, doanh thu, san Iwgng tang déu qua cac nam, trong @6 nam

2018, v&i viéc dwa vao hoat déng giai doan 1 dy an Kho xang dAu va Bén chuyén dung

xang dau, doanh thu ghi nhan tang kha so véi cac nam trwdc. Ngoai ra nd luc dé tiét

giam chi phi hoat déng va chi phi tai chinh, néng cao nang suét va hiéu qua hoat dong. Vi

vay loi nhuan co sy tang trwdng én dinh hon trong giai doan 2016 - 2020.

STT Nam 2016 2017 2018 2019 2020
1 DT tir ban hang va cungcap dichvu.ffr.d) | 8193750 | 2096764 | 14188241 | 15.711.338 | 17.513.798
1.1 | Doanh thu KD XK nbng sén 5.300.600 | 5.631.887 | 5974.306 | 6.328.168 | 6.693.796
1.2 | Doanh thu KD Téng hop 2.678.500 | 3.201.000 | 3.916.500 | 4.186.500 | 4.436.500
1.3 | Doanh thu KD ha tang KCN 7 214.651 | 263.877 306.164 346.705 385.732
1.4 | Doanh thu KD xéng dau - 3.989.272 | 4.849.965 | 5997.771
2 Kim ngach XNK (tr.USD) 354 385 428 451 472
Trong d6: Xuat khau 254 264 274 284 294
3 San legng cac mat hang
3.1 | Ca phé nhan XK (tén) 120 125 130 135 140
3.2 | Tiéu hat (tan) 2 2 2 2 2
3.3 | NLTACN - NK (tan) 260 300 350 350 350
3.4 | NLTACN — Nbi dja (t&n) 45 55 55 55 55
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3.5 | Hat nhua (tan) 2 5 10 15 20

3.6 | Than da(ian) 30 50 100 150 200

3.7 | DT aat cho thué thuc té (ha) 756 835 894 956 1011

3.8 | Cac mat hang xang déu chinh (ir.it) 240 275 321

1.4 | Doanh thu KD xdng déu 2080272 | 48490965 | 5997771

4 Gia vén hang ban 7.990.977 | 8.871.912 | 13.848.430 | 15.317.412 | 17.043.748

5 Lai gop 193.773 | 224,852 337.811 393.925 470.05 N
6 Chi phi hoat ddng 177.983 | 152.786 202.481 222.79 247.07 :
6.1 | + Chi phi ban hang 47.916 55.304 71.815 80.905 85.963 |5
6.2 | + Chiphi QLDN 75.528 80.747 113.813 125.858 145.735 : /
6.3 | + Chi phi léi vay 54.539 16.735 16.853 16.027 12.372 ‘
7 Doanh thu tai chinh 70.793 70.793 70.793 70.793 70.793

8 | Thunhapkhac

9 Chi phi khac

10 | Loi nhuén truedc thue 86.583 | 142.858 206.124 241.929 293.773

11 Thue TNDN 17.317 28572 41.225 48.386 58.755

12 | Cé tie céc cong ty CP 85.732 90.019 94.52 99.246 104.208

13 | Loi nhudn sau thué 164,998 | 204.305 250.419 202.789 338,226

14 | C& trc duoc chia 120898 | 159.358 202.347 228.375 264.596

15 | Ty lé cotirc 7.76% 10,23% 12,99% 14,66% 16,98%

16 | Loi nhuan con lai chwa phan phoi 34.100 44.947 57.072 64.414 74,630
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6.2. Ké hoach dau tw

Trong giai doan 2016 - 2020, Téng Cong ty tiép tuc tap trung ngudn vén dau tw cho céc
dy énﬁaeakdéngﬁnhﬂeanhmangJamiéwquuaoghuﬁﬁuémmﬂngjh_m.ﬁ;)—

tuc tim kiém, nghién ctru, phan tich cac dw &n tiém nang khac, dé c6 su chuén bj k¥
Iw&ng cho ké hoach dau tw dai han.

Viéc dAu tw trong giai doan 2016 - 2020 chii yéu tap trung vao xay dyng, hoan thién ha

AR

il

thng tai cac KCN va tién hanh xay dwng hoan tat Tong kho
du kién trong giai doan 2016 - 2020 khodng 3.398 ty dong.

b
p
&

e

=

Ngudn: Téng Cong ty Tin Nghia

Mbt s6 di an tiéu bidu ctia Tdng Cong ty:

KCN An Phwéc

Pia diém: huyén Long Thanh, tinh Bdng Nali, cach dwong cao toc Long Thanh — Dau

Giay 7km, cach trung tam TP. HCM 28 km, cach san bay Quéc té Long Thanh 8 km,

gan céc cang van chuyén: Pha Hiu — Nhon Trach (20 km), Cai Mép (450 km), Pha

My (40 km).

- Quy mé: 200,85 ha.

- Téng mirc dAu tw dy kién cho tat ca cac giai doan dw an: 631,63 ty dong.

- Tinh hinh dy 4an: KCN An Phuéc dé cho thué 22,3% dién tich dAt véi 5 nha dau tw
tong vén thu hat khodng hon 100 trigu USD. B4 hoan tat chi tré bdi thwong ddi voi
195,45 ha d&t. KON An Phwéc véi cac tiéu chudn ha tang ky thuat ddng bo va hién
dai, dwoc quy hoach a KCN da nganh thu hut cac dw an cong nghiép tién tién c6 ham
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lwgng chat xam cao, cac nganh céng nghiép khéng gay 6 nhiém déc hai. Bén canh
dé, KCN An Phwdc cing da dwoc Chinh pht phé duyét quy hoach phan khu céng

nghiép hd tro, nham tao diéu kién ddy manh thu hut dau tw cac doanh nghiép hoat
dong trong linh vire cong nghiép phu trg vao dja ban tinh.

- Vi tri thuan loi trong viéc két ndi ha tang véi cac vang phu can dic biét 1a cac cang
bién sé& gitip cac nha dau tw tiét kiem dwec chi phi cling nhw théi gian van chuyén

nguyén liéu hang hoéa khi dau tw du an vao KCN An Phuéec.

- K& hoach trién khai:
+ 2015 — 2016; Hoan tat cong tac bdi thwong dién tich 10,4 ha déat con lai;
+ 2015 — 2018: Hoan tat cong tac dau tw xay dwng ha tang.

KCN Ong Keéo

- Dia diém: huyén Nhon Trach, finh Bdng Nai, doc theo séng Léng Tau va séng Dong
Tranh, tiép giap TP. HCM (17 km), san bay Tan Son Nhét (20 km), Bién Hoa, Viing
Tau (55 km), dac biét thuan loi vé dwong thi (cac cang Cat Lai 12 km, cang Go Dau,
Thi Vai 25 km).

- Quy mb: 823,45 ha.

- Tdng mtrc dau tw dw kién cho tat ca cac giai doan dy &n: 1.770 ty dong.

- Tinh hinh dw an: KCN Ong Kéo dang trong giai doan boi thudng, gidi phong mat
b&ng. Hién tai da thu hut dwoc 17 doanh nghiép v6i dién tich 288,4ha/486,4ha chiém
59,3% dién tich dat cong nghiép danh cho thué.

- V& tién a6 bdi thuong, dén nay KCN Ong Kéo da gidi phéng mat bang khoang 50%

tdng dién tich.

- V& tién d6 dau tw xay dung ha tAng, KCN da xay dwng Nha may XLNT véi cong suét
phan ky 1 14 3.000m3/ngay dém. Hién tai, dang trién khai ddu thau thi cong xay dung
cac tuyén dwong 2, 4, 9.

- Khu cong nghiép Ong Kéo rét thuan lgi cho vigc phat trién cac nganh cong nghiép
nang cé nhu cau st dung bén cang tai ché.

- K& hoach trién khai:

+ 2015 — 2018: Hoan tat cong tac bdi thudng 50% dién tich dat con lai;
+ 2016 — 2020: Hoan tat cong tac dau tw xay dyng ha tang.

Dw an Téng kho xing dau Phii Hivu

- Dia diém: x& Phua Hiru, huyén Nhon Trach, cach TP.HCM 22km va Bién Hoa 39km
- Quy mo: 34,5 ha trong d6 giai doan 1 la 20 ha, giai doan 2 la 14,5 ha.

- Téng mtrc dAu tu du kién cho tat ca cac giai doan dy an: 930 ty dong.
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A

Ngudn: Téng Cong ty Tin Nghia

- Tinh hinh dy &n: Tdng kho x3ng dau Phi Hibu dy kién s& bao gdm kho x&ng dau voi
téng cong suét 1a 180.000m3, trong d6 giai doan 1 1a 60.000m3, hai cau cang xuét
nhap x3ng dau cé kha néng tiép nhéan tau trong tai 5.000 DWT va 30.000 DWT, kho

chira x&ng-dAu; nhiva dwdng, diu-nhom, LPG,kho-hoa-chét va-cac-cong-trinh-khac.

Céng tac bdi thwong thu hdi dét giai doan 1 (20ha) da hoan thanh, hién dang thyc
hién san l4p mat bing. Trwdc mét, Téng Céng ty dang tép trung dau tw xay deng
phan ky 1 giai doan 1 dw 4n, sdn pham dy kién: xang, dau diesel, ddu mazut. Trong

d6, tri¥ lwong xang khoang 20.000 m® (04 bé chiva), dau diesel - 30.000 m® (02 bé
chira), ddu mazut - 10.000 m® (02 bé chira).

- Véi viéc dwge quy hoach trong Quy hoach chi tiét nhom cang bién khu virc Tp.HCM -
Ba Rja, Viing Tau - Béng Nai, dy an n&m & vi trf chién Iwgc cho viéc cung cap dau mé
& khu vec phia nam, rAt thuan tién cho viéc nhap khdu diu ciing nhw van chuyén
dwdng thay.

- Ké hoach trién khai:
+ 2015 — 2018: Trién khai san 14p mét bang, d4u tw xay dyng giai doan 1;
+ 2019 — 2020: Chuén bj trién khai dau tw giai doan 2.

Dw an Cang téng hep Tin Nghia

Pia diém: x& Phi Heru, Nhon Trach, cach TP.HCM 22km, Bién Hoa 39km.
- Quy mo: 40,34 ha.
- Tdng mirc dAu tw dy kién cho tat ca céc giai doan dy an: 2.000 ty ddng.
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- Tinh hinh dw an: Hién tai dw an da duwgc UBND huyén phé duyét phrong an tbng thé
vé bdi thweng, hé tror va tai dinh cw, da dwge Cuc Hang Hai Viét Nam théa thuén vi tri

tuyén mép bén ciu Cang. Pang thuc hién théa thuan chuyén nhirong quyen st dung
dat véi cac hé dan va thi tuc bdi thuwdng thu hdi dat.

- Khi hoan thanh, cang Téng hop Tin Nghia c6 kha nang tiép nhan dwoc cac tau bién
¢6 trong tai 1én dén 30,000DWT, khai thac tét nhét cac lgi thé vé diéu kién tu nhién,

T M M oo

dap trng nhu cAu bdc xép hang hoa phuc vu cho qué trinh xay dung va hoat dong clia
cac KCN trén dia ban huyén Nhon Trach néi riéng va trong khu virc phia Nam noi
chung, két hop xuat nhap khdu hang hoa cho tinh Bang Nai va cac tinh, thanh phé
thudc viing kinh té trong diém phia Nam.

- Ké hoach trién khai:
+ 2015 — 2016: Hoan tat cong tac bdi thwong thu hdi dat. Hoan tAt cong tac thiét ké,
tham tra ban vé thi cong va tbng di toan;
+ 2017 — 2020: Trién khai dau tw xay dung.

Céac dw an thudc KCN Nhon Trach

- KCN Nhon Trach 6D: V¢i dién tich 20,13 ha, dy &n c6 vi tri lidn k& véi khu cong
nghiép Nhon Trach 3. Pay la dy an KCN phu trg, nim trong téng thé KCN Nhon

Trach.
Téng Céng ty Tin Nghia dang trién khai bdi thwdng va xay dung ha tang dé thu hat
dAu tw trong cac 1anh vuc: I4p rap va sén xuét @b dién, dién ttv, cong nghiép co khi va

cac nganh san xuét ky thuat cao...

- Khu trung tam djch vu KCN Nhon Trach: Vi dién tich 50,91 ha, Khu trung tam dich
vu KCN Nhon Trach ndm & trung tam céc diém ndi quan trong TP. HCM — Bién Hoa —
Ba Ria Vang Tau, c6 nhiéu dw an Ion clia Nha nwéc vé co sé ha tang ky thuat: giao
théng, cap dién, cAp nwéc (cau néi lién gitra quan 9 TP.HCM véi TP méi Nhon Trach,
truc quéc 16 51,73; cac cang bién, san bay hang khang). Vi tri dy an nam trong KCN
Nhon Trach, rat thuan tién két ndi t&i cac khu virc khac bang dwdng bd, dwdng thay,
dwdng hang khong. Cac dich vu tién ich kem theo nhw cap dién, cap nuwdc, hé théng
thong tin lién lac, xi Iy nwéc thai da dwoc dau tw day dd, sin sang két nbi.

Bang Ké hoach dau tw giai doan 2016 — 2020 (Pon vj tinh: ty VND)

KH KH KH KH KH

CAC DY AN BAU TU 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

KCN AN PHUOC 32 45 34
+ Xay dung dudng 2 (doan con lai) 23 20
+ X8y dung duong 8 va 9 12
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6.3 Ké hoach tai chinh

+ Xay dung duong 1, 3va 10 20
+ X8y dung duong 4, 7 va 12 20
+ Cép dién cac tuyén dutong 10 %
+ Céy xanh 2 2 2 b
KCN NHON TRACH 60
+ Pén bt KCN Nhon Trach 6D 30 0
+Dén bu thu hoi dat u'w c].lj Ki’ru Trung tdmdjch 30 \\:\
vu KCN Nhon Trach véi dién tich 25ha
KCN ONG KEO 251 139 240 416 402
+ Ha tang ky thuéat 195 75 170 200 88
+ Dén ba thu hbi dat 56 64 70| 216 314
523;328 DAU VA BEN CHUYEN DUNG 140 464 326
+ Ha tang ky thuat, cong nghé 140 464| 326
CANG TONG HOP 60 50 200 200 200
+ Dén bu thu héi dat 60
+ Ha tang ky thuét 50 200 200 200
TONG CONG 543 698 800 616 602

Can cir vao két qua kinh doanh clia Tédng Cong ty (Céng ty Me) tir nam 2016 — 2020, ké

hoach d4u tw. Dong théi véi gia dinh 13i suat vay ngén han cac Ngan hang thwong mai

la 7.0%/nam va vay trung han 1 9.25%. Cac ngudn thu dé trd no chii yéu tir kinh doanh

ha tAng KCN, thoai von mot so du an (NM da granite, Nha may gach, Cong ty Du lich

Pdng Thuan, céc tram dirng chén....). Ngudn thu tir cb phan héa duoc gia dinh véi gia

ban thanh coéng béng gia khéi diém, toan bo ¢ phan déu ban hét theo co' cdu cb déng

(trinh bay trong Phwong an ¢b phéan hoa).

Véi dw bao nhw trén, cb tic hang nam trén von diéu 1é sé 1a 7,76% (2016) va lén dén

gan 17% (2020).

Trén co s& d6, ké hoach tai chinh giai doan 2016 — 2020 ctia cong ty sau cb phan hoa

dwoec tinh toan nhw sau:

Quy mé, co’ cau tai san

) Nam
Khoan Muc
2016 2017 2018 2019 2020
TAI SAN NGAN HAN 2,368,580 | 2,694,089 | 2,932,276 | 3,186,660 | 3,347,598
Tién 569,972 | 824,689 | 992,083 | 1,175,674 | 1,265,820
Cac khodn dau tu tai chinh ngén han 649,423 | 649,423 | 649,423 | 649,423 649,423
Céac khoan phai thu 937,522 | 1,008,314 | 1,079,107 | 1,149,900 | 1,220,693
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Hang tén kho 200,000 200,000 [ 200,000 200,000 200,000
Tai san ngan han khac 11,663 11,663 11,663 11,663 11,663
TAI SAN DAl HAN 3,907,263 | 4,628,648 | 5,309,145 | 5,858,461 | 6,391,635 )
Tai san ¢b dinh 2,160,725 | 2,904,740 | 3,607,867 | 4,179,813 | 4,735,618 //
Tai san c6 dinh hitu hinh 1,178,834 | 1,813,634 | 2,652,617 | 3,027,017 | 3,388,817 C
Tai san cb dinh v6 hinh 13,357 10,903 8,449 5,995 0 f‘/]
Chi phi xay dwng co ban dé dang 968,534 | 1,080,203 | 946,802 | 1,146,802 | 1,346,802 N
Bat dong san dau tw 426,063 | 403433 | 380,803 | 358,173 335,542 <
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 1,230,474 | 1,230,474 | 1,230,474 | 1,230,474 | 1,230,474
Tai san dai han khéac 90,000 90,000 90,000 90,000 90,000
TONG CONG TAI SAN 6,275,842 | 7,322,737 | 8,241,421 | 9,045,120 | 9,739,234

Tir ndm 2016 dén nam 2020, quy mo tai san tang tir 6,276 ty dong 1&n 9,739 ty déng

(twong (ng ty 1& t&ng trung binh 11.04% mbi nam). Ty trong tai san dai han tang tir mic
62.26% nam 2016 1&n 65.63% nim 2020. Didu nay phi hop véi chién lwgc phat trién

lau dai ctia Téng Céng Ty Tin Nghia.

Mtrc tang trwdng cao va ¢ chidu hudng ting ty trong tai sdn dai han nhw trén dén tir

tac dong tich cwe clia hoat dong cd phan héa Céng ty Tin Nghia vao thoi diém cudi

nam 2015.

e 2 e
~ A A A

corcaut - nguon-vor

z Nam
Khoan Muc
2016 2017 2018 2019 2020
NQ PHAI TRA 4,672,411 | 5,674,359 | 6,535,971 | 7,275,257 | 7,894,740
No ngédn han 473,877 | 468,877 | 468,877 | 468,877 | 468,877
Vay va no ngan han 125,000 | 120,000 | 120,000 [ 120,000 | 120,000
Phai tra ngwoi ban 45,000 45000 | 45,000 45,000 45,000
Nguwoi mua tra tién trede 10,000 | 10,000| 10000 10000| 10,000
Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 40,000 | 40,000 | 40,000 | 40,000 [ 40,000
Phai tra ngw&i lao dong 17,000 17,000 17,000 17,000 17,000
Chi phi phai tra 75000 | 75000| 75000| 75000 | 75000
Cac khoan phai tra, phai nép ngan han
) 160,000 | 160,000 | 160,000 | 160,000 | 160,000
khac
Quy khen thwéng, phuc loi 1,877 1,877 1,877 1,877 1,877
Ne¢ dai han 4,198,534 | 5,205,482 | 6,067,094 | 6,806,380 | 7,425,863
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Phai tra dai han khac 242,281 | 242,281 | 242281 | 242,281 | 242,281
Vay va ng dai han 120,360 | 88,701 | 124,561 69,241 52,500
Thué thu nhap hoan lai phai tra 73,989 73,989 73,989 73,989 73,989
Doanh thu chwa thuc hién 3,761,904 | 4,800,511 | 5,626,263 | 6,420,868 | 7,057,093 ~
VON CHU SO HUU 1,603,431 | 1,648,378 | 1,705,450 | 1,769,864 | 1,844,494 2
Vén chi s& hivu 1,603,431 | 1,648,378 | 1,705,450 | 1,769,864 | 1,844,494 k',
Vén dau tw ctia chi sé hiru 1,558,000 | 1,558,000 | 1,558,000 | 1,558,000 | 1,558,000 V
Thang dw vén co phan 11,331 11,331 11,331 11,331 11,331 "
Loi nhuan sau thué chua phan phdi 34100 | 79,047 | 136119 | 200,533 | 275163 i
- Nam truéc chuyén sang 34,100 79,047 | 136,119 | 200,533
- Ndm nay 34,100 | 44,947 | 57,072 | 64,414 74,630
TONG CONG NGUON VON 6,275,842 | 7,322,737 | 8,241,421 | 9,045,120 | 9,739,234

Twong (rng v&i mikc tang trwdng tai san, dy tinh mirc téng triedng ngudn von ciing &
mtrc 11.04% mdi nam tir 2016 dén 2020.
Co cAu ngudn vén co st thay ddi tich cwe & giai doan 2014 - 2016. Ty Ié vén chil s&

htru/Téng ngudn vén dy tinh sé tang tir 22.89% nam 2014 1én mirc 25.55% vao nam

2016. Twong tng ty 1& Téng no phai trd/Téng ngubn vén (tong tai san) sé gidm tir

77.11% xubng con 74.45%. Co duge su thay ddi tich cuc nay 1& do ngudn tién tir ¢6

phan hoéa va thoai vén cac dw an dwoc siv dung dé dau tw cac dw an thay cho vige dau

tw bang cac khoan no tréi phiéu Ion.

e

X A i
Dong tien ke hoach

Nam
Chi tiéu 2016 2017 2018 2019 2020

I Lwu chuyén tien ti

' hoat déng kinh doanh
Tién thu - chi tir hoat

1 _ 44,423 49,705 55,877 60,597 67,207
dong café + tong hop
Tién thu - chi tr hoat

2 . 1,470,302 1,198,501 970,790 804,471 745,270
dong ha tang KCN
Tién thu - chi t&r hoat

3 ddng kho xang dau Pha 0 0 129,124 156,510 194,836
Hru
Tién chi tra cho nguwdi lao

4 ) (53,000) (56,180) (59,551) (63,124) (66,911)
déng

5 Tién chi tra 1ai vay (54,539) (16,736) (16,853) (16,027) (12,371)
titn chi nop thué thu

6 ) . (17,317) (28,572) (41,225) (48,386) (58,755)
nhap doanh nghiép
Tien chi khac cho hoat

7 A (663,479)
dong kinh doanh
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Lwu chuyén tién thuan
tr hoat déng kinh

doanh

726,391

1,146,718

1,038,162

984,041

869,276

Lwu chuyén tién tir
hoat dong diu tw

Tign chi d& mua sam, xay
dung TSCD va céac tai

(594,201)

(786,002)

(798,802)

(616,000)

(602,000)

san dai han khac

Tign thu hoi dau te gop
vbn vao cac don vi khac

246,447

Tién thu 1ai cho vay, co
tvc va lgi nhuan dugc
chia

85,732

90,019

94,520

99,246

104,208

Lwu chuyén tién thuan
tir hoat dgng dau tw

(262,022)

(695,983)

(704,282)

(516,754)

(497,792)

1l

Lwu chuyén tién ti
hoat ddng tai chinh

Tién thu tr hoat ddng
phat hanh cd phiéu, nhan
vbn gép clia chii s& httu

793,728

nhan duoc

(772,640)

(36,659)

35,861

(55,320)

— (16,741)

Cd twe, loi nhuan da tra

cho chii s& hiru

(120,899)

(159,359)

(202,347)

(228,375)

(264,597)

Lwu chuyén tien thuan

tir hoat dong tai chinh

(99,841

- (196,018)

6)
7

(283,695)

(281,338)

Lwu chuyén tien thuan
trong ky

364,558

254,717

167,394

183,591

90,146

Tien va twong dwong
tien dau ky

205,414

569,972

824,689

992,083

1,175,674

Tién va tuwong dwong
tién cudi ky

569,972

824,689

992,083

1,175,674

1,265,820

Dy tinh ngudn thu: Chi yéu dén tir hoat dgng cho thué ha tdng khu cong nghiép. Day

chinh 1a mot trong bdn hwéng di chinh ca Tdng Coéng Ty trong thdi gian toi.

Hoat déng kinh doanh café xuét khAu khéng mang lai nguén tién thuan 1&n, tuy nhién

hoat dong nay mang lai ngudn ngoai t& Ién, gép phan gitp Téng Cong Ty thuc hién cac

nghiép vu hoén ddi tién t& chéo (CCS) gitp gidm |5i suét clia cac mén vay tréi phiéu cia

Téng Cong ty.

Hoat d6ng clia dy an Téng kho Xang diu Phu Hiru du tinh s& bat dau mang lai nguén

tién vao nam 2018. Trong twong lai, day chinh 1 ngudn thu chi lwc cta Tin Nghfa.
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Dy tinh ngudn chi: Cac nguédn chi chi yéu clia Téng Cong Ty Tin Nghia la chi cho
hoat dong d&u tw. Chil yéu 1a Gau tw ha tAng khu céng nghiép va dau tw kho xang dau

Phu Hiku.
Ngudn chi tiép theo 1a thanh toan cho cac khodn vay tréi phiéu dén han cliia MSB va
GPBank.

6.4.

Céc giai phéap thye hién ké hoach

6.4.1.Nhém céc gidi phap dé phat trién quy mé KD, néng cao hiéu qué hoat déng SXKD doi

véi tieng nganh, linh vuc

- Theo dbi, nghién ciru dw bao tinh hinh kinh t& tai chinh tién té trong nwéc va thé gisi,

kip thovi ¢6 gidi phap hteu hiéu déi pho voi dién bién x4u va don Iay co hoi tot.

- Tap trung phéi hop, bam sat chinh quyén dia phwong gidi quyét kip thoi cac vuedng

méc lién quan dén viéc dé&n bl gidi tda, thu hdi phan dat con lai cla cac dw an nhu:
Kho X&ng dau va bén chuyén diing xang dau Pha Heru, Khu Cong nghiép An Phuée,
Ong Keo, cac tram xang dau....Trén co s& dé trién khai thi cong ding tién do ké
hoach cac dy an.

Xay dung co ché kiém soat phit hop, hteu hiu. Tang cwdng cong tac kiém tra, giam
sat. Thuc hién tiét kiém chi phi san xuét kinh doanh, chi phi quan ly, gidm gia thanh

san pham, quan ly tai chinh chat ché, nang cao higu qua san xuat kinh doanh cuia

doanh nghiép.

Linh vue kinh doanh ha tang Khu céng nghiép

Cht dong thuc hién cong tac xuc tién dau tw cé trong tam, trong diém. Tép trung vao

mét s6 déi twong nha dau tu tiém nang nhu Nhét Ban, Han Quéc, Dai Loan, Chau
Au,... Bén canh d6 tiép tuc thu hat cac tap doan da quéc gia, cac doanh nghiép trong
linh vuc dién ttr, cong nghiép ché tao, cong nghiép hd trg, cong nghé cao... tir cac
nwéc phat trién.

Tang cwdng lién hé véi cac khach hang da dau tw, cac nha méi gidi, cac co quan, ban
nganh lién quan trong va ngoai nwéc (cac tb chike ngoai giao, kinh té, thirong mai nhw
JETRO, AUSAID, KOTRA, GTZ, JICA...) d& xay dwng mang lwéi théng tin can thiét
cho hoat ddng thu hat dau tw. Bdng thai tw t& chirc hodc phdi hop véi tinh Ddng Nai
thue hién cac hoat dong xuc tién dau tw nudc ngoai.

Linh hoat trong chinh sach cho thué dat, dich vu ha ta'?mg, cho thué nha xwéng. Cai tién
chét Iwong dich vy, phat trién thém dich vu méi hd tre nha dau tw (kho, xwéng cho
thué, nha & cong nhan, phéi hop dao tao, hd tro tuyén dung, cung cép dich vu bao
vé...).

Nang cao chét lvgng ha tAng cac khu cong nghigp, dau tw hoan chinh co s& ha tang
dap (rng yéu cAu nha dau tw nhw: hé théng vién thong, dién, nwéc, x Iy thu gom chét
thai. Van hanh tét hé thdng ha tang, dap &ng nhu cau clia khach hang.
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Trién khai dAu tw khu céng nghiép phu tre theo phan ky phii hop véi nhu cau clia nha

dhu tu, véi nganh nghé hd tro va xu hudng phat trién.

Trién khai thwe hién tuyén dung, dao tao nhan lwc chat lvong cao, gidi ngoai ngi,
vibng chuyén mén. Lién két, phdi hop gitra doanh nghiép véi cac tredng Bai hoc, Cao
d&ng, trung cAp day nghé dé tuyén dung lao dong phu hop v6i nhu cau clia doanh

nghiép d4u tw vao khu céng nghiép.

Nhém nganh KD XNK va Néng san

Xay dung mbi lién két chat ch&, bén virng, uy tin trong kinh doanh gitra Tdng Coéng ty
v&i nha san xuét, nha cung cép, ving nguyén liéu.

Téng Cong ty phat huy vai trd thanh vién trong hiép héi 4C: Thirc hién t6t sw lien két
cac thanh phan tham gia vao 4C: nha xuét khdu - Téng Céng ty - ngwoi tréng ca phé,
nhém cac nha san xuét.

Duy tri va phat trién quan hé hop tac véi cac khach hang truyén théng.

Mé& rong thi tredng xuat khau sang My, Nhat Ban, Chéu Au, van dung linh hoat cac
phuong thire kinh doanh, tdng vong quay vén lwu dong.

Py manh hoat dong marketing, tiép tuc phat trién thuong hiéu Tin Nghia trong xuét

khau néng san.

".‘\?0\ iy

~  Aewar

N ey
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N

Déi véi nganh hang xang dau

DAy nhanh viéc trién khai dw an Kho cang xang dau theo phuong an thiét ké, tién
hanh chon lya nha thiu c6 uy tin @é thwe hién xay dwng hoan tat giai doan 1 cua dw

an trong nam 2017

Tap trung cong tac dAu tw xay dung méi cac TXD ban 1é, théng qua nghién ciru tinh
hinh thj trwéng, 1am viéc véi S& nganh dia phwong @& Iwa chon dia diém phu hop.
Tsng cuong cong tac tiép thi, quan hé khach hang, dac biét 1a cac Tong dai Iy béan
buén, cac dai ly ban Ié cé uy tin tai dia phwong, khu viee Dong Nam Bo. Tap trung
cong tac nghién ctru, xay dung thi triedng trong nam 2016.

Tuyén dung cdng nhan, can bo co tay nghé&, chuyén mén trong viéc van hanh cac kho,
tram xang dau, két hop véi dao tao can bd quan Iy chuyén sau cho hoat dong ctia Kho

cang Xing dau.

6.4.2. Céc giai phép vé tai chinh
Dé ké hoach tai chinh dwoc thie hién dtng nhw du tinh, can thire hién tét cac giai phap

sau.

Do céc khoan vay Ién cda Tin Nghfa da phén c6 chi phi cao so véi mat béng chung
(Vay HD Bank, Trai phiéu MSB, GP) do dé wu tién hang d4u cla Tdng Céng ty la tra
no cac mén vay ndy. Péng thai tich cuc tim kiém cac nguén vay méi cé chi phi thap

hon dé tai tro cho cac dv an;
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- Viéc st dung ngudn vén vay can ding ban chét clia mén vay. Chi si dung vbn trung

va dai han dé tai tro cho cac dw an trung va dai han, tuyét abi tranh s dung vén vay

ngén han dé tai tro cho cac dw an nay nh&m trénh tinh trang méat can ddi nguén von;

- Chi diu tw cac dy &n c6 hiéu qua, cac du an da trién khai nhung hiéu qua thap hodc
khéng hiéu qué can nhanh chéng xac dinh @é dirng dau tw va thoai von;

- Ban quan ly cac khu céng nghiép thirc hién ding c4c ké hoach cho thué ha tang da

dang ky nhim dam béo dong tién tir cho cac khu cong nghiép vé ding theo ké hoach;

_ Céac ¢6ng trinh thi céng phai thuc hién ding tién d6 nham dam béo viéc dua cac tai
san vao st dung ding thoi diém. Dc biét 1a cac cong trinh ha tang khu cong nghiép
(dam béo viéc giao ha tang cho chi dau tu), cong trinh tdng kho x&ng dau Pha Hivu
(dw tinh dwa vao str dung t&r nam 2018).

6.4.3.C4c gidi phéap vé ngudn nhéan luc

- Xay dwng chién lwgc dai han vé nhan sy dva trén co s& muyc tiéu phat trién va chién
Iwoe kinh doanh ciia Tdng Céng ty;

- Tap trung phat trién d6i ngl can b quan Iy ¢6 tdm nhin va c6 nang luyc lam viée tét.
Thuc hién chinh sach thu hut nhéan tai, két hop tang cwdng cong tac dao tao va dao

tao lai bing nhiéu hinh thirc nhdm nang cao chét lvong ngudn nhén luc ;

- Hoan thién hé thdng trd Iwvong, thuédng nham kich thich ngwoi lao dong lam viec co
nang suét, hidu qué cao. Ap dung nhidu hinh thirc dong vién, khuyén khich khac nhau
nhu cham séc strc khoé, tham quan nghi mat, phuc loi tap thé, thuéng cb phiéu...

6.4.4_Céc gidi phap phat trién thuong hiéu

Nham tiép tuc xay dyng va phat trién thwong hiéu Tin Nghia tré thanh mot thirong higu
manh hoat déng theo mé hinh cdng ty cb phan, dd strc canh tranh & thi trueong trong
nwéc va hoi nhap vao nén kinh t& toan ciu, gidi phap phat trién thuong hiéu tap trung
vao cac ndi dung sau:

- Xay dyng céu tric thwong hiéu theo mé hinh thuong hiéu me - thwong hiéu con (mbi
guan hé thwong hiéu). Tiép tuc dang ky bao hd kiéu dang logo, thong diép, tén thuwong
mai. Trién khai va ¢ng dung hé théng nhan dién thwong hiéu nhét quén trong toan
Téng Cong ty (theo cAm nang hwéng dén siv dung);

- Xay dung van hoa doanh nghiép theo ban séc cla thuong higu, théng tin truyén tai
cho toan thé CBCNV cuing tham gia xay dwng thuong higu Tin Nghfa;

- Tham gia cac gidi thuéng vé thwong higu (thwong hiéu hang Vigt Nam chét lwong
cao, gidi thuéng Thuong hiéu Quéc gia; thwong hiéu xuét khau uy tin, Sao vang Dét
Viét...); Tham gia cac hoi cho theo nganh nghé;

. Dé&i v6i thi truong nwdc ngoai, Téng Cong ty sé& tap trung phat trién thwong higu
nganh néng san Tin Nghfa ra thi trwdong quéc té, tr @ md rong thwong hiéu Tin
Nghfa sang céc linh vire khac.
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6.4.5. Giai phap vé té chirc san xuét kinh doanh va diéu chinh co cdu vén diéu 16

Sau khi hoan thanh céng viéc chuy&n ddi thanh cong ty cb phan, s& xem xét va trién khai

mé hinh t& chivc hoat dong theo cong ty holdings. Cac nganh nghé dugc té chive thanh
cdng ty con, thwee hién chuyén mén héa theo dang nganh nghé.
Thuc hién 16 trinh giam dan vén Nha nwéc: Tuy thude vao finh hinh thi truéng, chinh

sach clia Nha nwéc, hiéu qua kinh doanh, sé& gidm ty 1& s& hitu clia Nha nwéc xubng

dwéi 50%.
. VON PIEU LE, CO CAU VON PIEU LE
1. Vén diéu Ié 9

+ Vén didu 16:1.558.000.000.000 déng
(Viét bang chi: M8t ngan ndm tr&m nam muoi tam ty déng).

AN M

+ Ménh gia mot cd phan: 10.000 ddng.
+ 86 lwong ¢b phan: 155.800.000 ¢b phén.

2. Co ciu vbn didu Ié

Gia trj ¢6 phan

y $6 ¢b phén o .
TT boi twong " theo ménh gia Ty 1€ (%)
(c6 phan) o
(triéu dong)

Téng s6 co phancua CTEP—|—155.800.000-1.558.000.000:000100,000%
1 | C4 phan Nha nwéc nam gite 77.900.000 779.000.000.000 | 50,000%

Cb phan ban wu dii cho can bd
2 682.650 6.826.500.000 0,438%

cdng nhan vién. Trong doé:

C6 phén ban wu dii cho CBCNV
a ) i 208.350 2.083.500.000 0,134%
theo tham nién cong tac

Cé phén bén wu dai cho CBCNV
b B} ) 473.800 4.738.000.000 0,304%
cam két fam viéc lau dai

C6 phan ban wu dai thém cho
3 . 7.790.000 77.900.000.000 | 5,000%
CBCNV Téng cong ty

Ccé phadn ban cho nha dau tw
4 i 654.530.000 545.300.000.000 | 35,000%
chién lwoc

5 | C4 phan ban déau gia céng khai 14.897.350 | 148.973.500.000 | 9,562%
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T4t ca cd phan ciia Cong ty cd phan Téng Cong ty Tin Nghia tai thoi diém thanh 1ap 1a cb
phin phd théng. Cac hoat déng mua ban, chuyén nhuong, thira ké cb phan dugc thuc hién

theo quy dinh ctia Diéu 1§ Cong ty cd phan va cac van ban phap luat khac co lién quan.

IV.THONG TIN VE DOT CHAO BAN CO PHAN

Phwong thirc chao ban cho tirng ddi twong cu thé nhw sau:

1. Phwong thive ban va thanh toan tién mua cé phan déi véi nha dau tw tham dy dau
gia:
1.1. Hinh thirc chao ban
- 86 lwong cb phiéu chao ban: 14.897.350 ¢ phan
- Loai cb phiéu: cb phan phé théng
- Ménh gia: 10.000 ddng
- Gia khai diém: 10.200 déng/cd phiéu
- Phuong thirc chao ban: Dau gia theo mo hinh d4u gid cong khai tai S& Giao dich
Chirng khoan TP.HCM

1.2, Dbi trrong tham gia va s6 lvrong ¢6 phan-dang ky mua
- Péi twong tham gia: Cac td chirc, ca nhan trong nwédc, nwdc ngoai dap (rng digu kién
theo quy dinh tai Quy ché ban d4u gia cb phan Ian dau ra cong chung ctia Téng Cong

ty Tin Nghia.

- 86 Iwong cb phan dang ky dat mua téi thidu: 100 ¢b phéan.

- S6 Iwong cb phan dat mua téi da: 14.897.350 cb phan.

- 8é lwgng gidi han d6i véi mbi nha dau tu trong nuwéc: 14.897.350 cb phan.

. Sé Ivong gioi han dbi véi mbi nha dau tu nwéc ngoai: 14.897.350 ¢b phan.

- 86 Iwgng dat mua: 1a bdi sé clia 50.

- Dat coc: 10% gia tri cd phan dat mua tinh theo gia khéi diém.

1.3. Thoi gian va dia diém thuc hign

- Thai gian va dja diém nhan céng bé théng tin, dang ky tham gia d4u gia, nop tién dat
coc, phat phiéu tham dw d4u gia: Quy dinh tai Quy ché ban déu gia cd phan lan dau ra
cong chiing clia Téng Céng ty Tin Nghia.

- Thoi gian dang ky tai cac dai ly dau gia: Theo quy dinh trong Quy ché ban dau gia cb
phan 1an d4u ra cong chung clia Téng Céng ty Tin Nghta.

- Thoi gian cac Pai ly nhan phiéu tham dy dAu gia: Theo quy dinh trong Quy ché ban
dAu gia cd phan Ian dau ra cong ching cla Téng Cong ty Tin Nghia

- Thei gian tb chirc d4u gia: Theo quy dinh trong Quy ché ban d4u gia cb phan lan dau
ra cdng ching ctia Téng Cong ty Tin Nghia.
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- Dja diém td chtrc d4u gia: S& Giao dich Chiing khoan TP.HS Chi Minh ~ s6 16 V6 Van
Kiét, Quan 1, TP. HCM

- Théi han thanh toan tién mua ¢b phan va nhan lai tién dat coc: Theo quy dinh trong
Quy ché ban d4u gia cé phan 1an dau ra cong chiing ctia Tong Cong ty Tin Nghia.

- Téng Céng ty thuc hién ban dau gia mét Ian, tly sé lwong ban thanh cong sé diéu
chinh vén didu I& (néu c6) dé chuyén Téng Coéng ty sang hoat ddng theo hinh thirc

v o
Aot v,

céng ty ¢ phan.
1.4. Cac dbi tac lién quan téi dot chao ban
Té chirc thwe hién ban dau gia

Sé Giao dich Chirng khoan TP.HCM

Pia chi S8 16 V6 Van Kiét, Q. 1, TP. H6 Chi Minh
Pién thoai (84 - 8) 3821 7713
Website: www.hsx.vn

T& chive tw van ban dau gia co phan lan dau ra céng chiing

Céng ty CP Chirng khoan KIS Viét Nam

Dia chi 180 — 192 Nguyén Coéng Tr&r, Q.1, TP. Ho6
Chi Minh

Dién thoai ~ | (84-18) 3914 8585

Website http://kisvn.vn/

Té chirc tw van xac dinh gia tri doanh nghiép

Bja chi: LAu 14, Toa nha Pearl Plaza,
561A pién Bién Phi
Quan Binh Thanh, TP.H6 Chi Minh
Viét Nam

Dién thoai: (84 — 8) 3910 9100

Website: www.gt.com.vn/ '

2. Phwong thivc ban va thanh toén tién mua cé phén dbi véi ngwdi lao déng

2.1. Dbi twong phat hanh
Theo quy dinh tai Didu 48 Nghj dinh 59/2011/ND-CP, déi twong mua cb phan voi gia wu
dai bao gdm ngudi lao doéng c6 tén trong danh sach thuwdng xuyén cla Cong ty me -
Téng Cong ty Tin Nghia tai thoi diém céng bé gia tri doanh nghiép c6 phan hoa ngay
10/11/2015.

2.2. Hinh thirc phat hanh
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Viéc ban cb phan véi gia wu dai cho CBNV, nguwdi lao dong duoc thuc hién tai doanh

nghiép theo danh sach dwgc phé duyét. G6m nhirng hinh thitc sau:

.2.1.C6 phén ban cho CBNV theo tiéu chuan tham nién 1am viéc trong khu vire nha nudc
- Téng sé lao dong cb tén trong danh séach thuwéng xuyén clia Cong ty me - Téng Cong
ty tai thevi diém cong b6 gia tri doanh nghiép la 219 ngudi.
- Téng sb lao déng dwoc mua cb phan wu dai theo tham nién cong tac 1 205 ngwoi (co

/Z@/ — g S g

11 ngwdi chua du didu kién mua cb phan wu dai do tham nién cong tac < 1 nam; 3
ngwdi dang tam ho#n hop déng lao ddng do clr lam KSV chuyén trach tai cac cong ty
cb phan).

- Tbng sb ¢ phan gia wu dai cla 205 CBNV da dang ky mua theo sb nam lam viéc

s trong khu virc nha nwéc 1a 208.850 cd phan, chiém 0,134 % vén diéu 1&.

- Gia ban: bing 60% gia d4u thanh céng thdp nhét (truong hop dau gia cong khai
treGc) hodic bang 60% gia ban thanh cong thap nhat cho cac nha dau tw chién lwoc
(a6i v&i trdng hop ban cho nha déu tw chién lwoc truéc).

2.2.2.C6 phén ban cho CBNV theo ding ky cam két lam viéc Jau dai tai Céng ty ¢6 phan:

- Déi v&i sb lao dong trong danh sach thwéng xuyén cia Cong ty me - Tong Cong ty tai

theyi didm cong bé gia tri doanh nghiép, thudc ddi twong céng ty cb phan can sl dung

va co6 cam ket lam viéc 1au dai cho cong ty ¢ phan it nhat 3 nam (k& tir ngay dugc
cAp gidy chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau) sé duoc mua thém cé phan wu dai
theo quy dinh nhw sau:

a. Mua thém 200 cb phan / 1 nam cam két lam viéc tiép trong céng ty cd phan nhung

t6i da khong qua 2.000 ¢b phan cho 1 ngudi lao dong.

= b. Nguwdi lao dong la cac chuyén gia gidi, ¢ trinh dé chuyén mén cao lam viéc tai
doanh nghiép duoc mua thém 500 cb phan / 1 ndm cam két lam viéc tiép trong
cong ty ¢& phan nhwng ti da khong qué 5.000 c¢b phan cho 1 nguwdi lao déng.

- Tiéu chi ngudi lao déng ¢ trinh d6 chuyén mén nghiép vu cao:

a. La can bd Ianh dao, can bd quan ly Tdng Céng ty. Quy dinh cac chirc danh: Hoi
ddng Thanh vién, Ban Téng Giam dbc, Ké toan trwéng, Kiém soat vién, Thuong
trec Pang ty, Tro ly Téng Giam déc, Giam dbc, Ph6 Giam dbc cac phong ban
Tdng Céng ty, Giam dbc, Phé Giam déc, Ké toan trirdng don vj truc thude.

b. Trinh @6 chuyén moén tlr dai hoc tré 1én.

- 86 lao dong dwoc mua thém ¢b phdn wu dai theo dang ky cam két [am viéc 1au dai tai
Cong ty ¢b phan la 193 nguwoi. (So véi 219 nguwoi, ¢é 23 ngudi khéng da didu kién
mua thém cd phan wu dai do nghi vigc theo ché do déi dw, do tw nguyén chadm dit
hop ddng wu dai va khéng di nadm cam két lam viéc tiép theo; ¢6 3 tredng hop tam

ho&n hop dbng).

Trang 72



Ban céng b théng tin ban dau gia 1an du ra céng ching

- Tbng sb cd phan ding ky mua theo cam két l1am viéc lau dai tai cong ty ¢d phan la

473.800 cb phan, chiém 0,304 % vén didu 1&.

-—Gi& ban bang gia d4u thanh cong thap nhét (tredng hop dau gid cong khai treréc)

\"rr ALY

J

hodc bng gida ban thanh céng thap nhét cho cac nha dau tw chién lwgc (ddi voi -
truedng hop ban cho nha dau tw chién lwoc trudc). i
2.2.3.D8 xuét cho ngudi lao déng trong toan Téng Céng ty duoc mua thém c6 phan véi gia B

wy déi

Déi twong: TAt ca can bd, nhan vién cac cong ty con, cong ty lién két co vén clia Cong ty

Me - Tdng céng ty Tin Nghia tham gia. Ty I& cho can b, nhan vién dwoc mua thém la

5% vén didu 18, twong dwong 7.790.000 cb phan.

Gia ban: bang gia d4u thanh cong thap nhét (treong hop dau gia cong khai trwdc) hodc

bing gia ban thanh céng thap nhét cho cac nha dau tw chién lwoc (d6i véi tredng hop

ban cho nha dau tw chién lwoc trwdce). Khéng dwoc chuyén nhwong sé ¢b phan mua

trong thoi han téi thiéu 05 nam ké tir ngay cong ty ¢é phan duwgc thanh lap.

2.3. Téng hop phwong &n phéat hanh cho ngwdi lao déng

-_ Gié tri ¢d phan Tile/
TT Poi twong phan theol :r:enr\l gia VPL
(aong) (70)
1 | Poi twong dwge mua vu dai co phan | o) orh | 6 826 500.000 | 0,438%
theo quy dinh
a Co ph:im ba’n wu dai cho CBNV theo tham 208.850 2 088.500.000 0,134%
nién céng tac
CO phan ban uu déi cho CBNV theo cam | s o0 | 4 738 000.000 |  0,304%
b | kétlam viéc liép cho cbéng ty c6 phéan
¢ 33' ;;9’"9 xin dwoc mua thém voi gia | - 290 600 | 77.900.000.000 |  5,000%

V. KE HOACH SU’ DUNG TIEN THU PU'Q'C TU CO PHAN HOA

1. Chi phi ¢b phan héa

Can ¢l vao cong van sb 8167 ~CVITU ngay 25/3/2015 Viv duyét chi phi cd phan héa
Téng Cong ty Tin Nghfa va cong van sb 228 ~CVITU ngay 18/11/2015 Viv chap thuan
chon don vi tw van IPO ¢b phan héa Tdng Coéng ty Tin Nghfa ctia Ban Thwdng vy Tinh

dy Déng Nai.
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Bang ké téng dw toan chi phi va chi tiét cac khoan muc:

CHI PHI (@dng)

STT HANG MUC CHI PHI =
A. Cac khoan chi phi trie tiép tai doanh nghiép 800.000.000 >
1 Chi phi 1ap Phirong an ¢b phan héa, xay ding Diéu 1& 150.000.000 z
2 | Chiphi hoat dong tuyén truyén, cong bo théng tin ¢b phan hoa 270.000.000
3 | Chiphitra cho S& GDCK TP.HCM (0,3% gia tri chao ban thanh cong) 300.000.000 /
4 | Chiphi Bai hoi cé dong lan dau 80.000.000 %
B. | Chiphi thué tw vén xac dinh gia trji doanh nghiép va thué tw van IPO 1.564.970.000 =
1| Chi phi thué tu v&n xac dinh gia tri doanh nghiép (Grant Thornton) 1.399.970.000
2 | Chiphi thué tw van & chirc IPO (k& ca thué GTGT) 165.000.000
C. | Chiphi hoat Gong va thi lao Ban chi dao ¢ phén hoa va Té giup viéc 742.500.000
D. Chi phi khac va dw phong 50.000.000
TONG CONG 3.157.470.000

Viéc quyét toan chi phi C6 phan hoa sé duwoc thire hién sau khi két thuc qua trinh dau

gia, té chirc xong Dai hoi ddng ¢ déng Ian dau clia Cong ty cb phan.

2.-Quan-ly va strdung tién-thutircd phan-héa

Viéc quan Iy va st dung tign thu tir cd phan héa dua vao thuwc té két qua thyc hién
phwrong an. Véi du kién gia ban béng gia khéi diém 10.200 ddng/cé phén. Téng hop tinh

toan nhw sau:

STT Khoan muc Gia (dlcp) S6 tien (dong)
1 Vén didu [& Cong ty co phan 1.558.000.000.000
2 Tign thu tir co phan hoa - ban 77.200.000 cp 10.200 793.727.892.000
- Ttr bén ¢b phan wu dai cho CBCNV (bang 60% gia ban
1.278.162.000
déu gig) — 208.850 cp
- Tir ban ¢b phédn cho CBCNV cam két lam viéc 1au dai tai
4.832.760.000
cong ty— 473.800 cp
- T ban cb phadn dé xuét cho CBCNV toan Téng Céng ty
79.458.000.000
mua thém 5% - 7.790.000 cp
- Ttr ban cb phén cho ¢ déng chién lrgc — 54.530.000 cp 556.206.000.000
- Tir ban dau gia cong khai - 14.897.350 ¢p 151.952.970.000
Gia tri ménh gia cd phan ban cho CBNV, ¢ dang chién Iuoc,
3 10.000 779.000.000.000

ban dau gia IPO
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+ Phan vén Nha nuwée ban bét 660.081.700.000
+ Phan von phat hanh thém 118.918.300.000
4 Chi phi ¢d phan hoa don vj thiee hién 3.167.470.000 ~
2
5 Chi phi giai quyét chinh sach lao dang doi du 83.830.146 =
_ ' D
Dur kién thang dw von fir: 11.486.591.854 Y
6 + Vén NN bén bot (84,734%) 9.733.105.364 p
< < R e
+ V6n phéat hanh thém (15,266%) 1.753.486.490 {C

Nhikng tinh toan (theo bang sb liéu trén day) dwa vao cac théng tin sau:

- Gia ban bang gia kh&i diém: 10.200 dbng/cd phan

- 86 lwgng cb phan tir phan von Nha nwéc ban bét: 66.008.170 ¢ phan.

- 86 Ivong cb phan phat hanh thém ra bén ngoai:  11.891.830 cb phén.
Téng sb tién c6 duoc (tir phat hanh thém vén, thang dw phéat hanh) sé dwoc dung dé
Gau tw cac dw an ctia cong ty Co phan theo ding véi ké hoach sdn xuét kinh doanh 5

nam sau ¢b phén héa.

VI.RUI RO DI KIEN

1. Rdi ro kinh té
Nhirng rdi ro vé& kinh té dwoc hinh thanh tir sw bién déng cla cac nhan t6 co ban clia nén

kinh té nhuw téc d6 ting trweéng kinh t&, lam phat, I&i suat, ty gia hdi doai... La mot Téng

Céng ty hoat dong kinh doanh trong nén kinh té thi trwdng, két qua kinh doanh cling nhuw

cac budc phap trién clia Tdng Céng ty ludn gén lién va chiju tac dong trwe tiép béi nhitng

bién dong clia nhan tb nay.

e Tang trwéng GDP:
Tinh hinh kinh té trong nwéc bat &n tir sau cudc khiing hodng kinh té toan cu. Tang
trwdng GDP da gidm tir 6,78% n&m 2010 dén 5,03% nam 2012. Kinh té vi mé trong
nam 2013 c6 sw cai thién méc di tde d6 phuc héi cham. Tang tredng GDP nam 2013
clia Viét Nam dat 5,42%. Lam phat co ban duoc kiém ché trong bdi cadnh cau trong
nwée yéu, chi sb lam phat gidm manh xubng mic 6,04%, thap nhét trong vong 10
nam tré lai day. Nam 2014, GDP dat 5,98% — cao hon mirc tdng 5,42% nam 2013 va
5,25% nam 2012. Nhin chung, nén kinh té tiép tuc @a phuc hdi véi mirc tang trwdng
GDP nam 2015 wéc dat 6,68%, cao nhét trong vong 8 ndm qua, vugt qua muc tiéu aé
ra, tao da cho sw phét trién 5 nam toi.

¢ RUiro vé lam phéat
Ter mire lam phat 2 con sb vao nhitng ndm trwéc nam 2012 véi dinh diém & mic
22,97% nam 2008 thi ndm 2014, chi sb gi4 tiéu dung (CPI) tang thap nhét trong 13
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nam tré lai day. CPI cd nam 2014 tang 4,09% so v&i ndm 2013, thap hon han so voi
k& hoach 7% ma Nghj quyét chinh phii da d& ra. Nguyén nhan do sttc cau clia nén

kinh té con yéu, gia x&ng dau giam manh nhiéu lan va nhitrng thadng cudi ndm, tang

trwrdng tin dung con kha thap... Theo di kién so bé thi lam phat nam 2015 ¢ thé &

murc 4%.

Lam phat thap c6 thé tao diéu kién thu hat dAu tw nuée ngodi, giap thi trwong tién te A

n dinh, khuyén khich tiéu dung gitp kinh t& vi mé &n dinh, ddng théi giam thiéu chi >

phi dau vao clia Tdng Céng ty, giip Tdng Coéng ty c6 diéu kién téng truedng lgi nhuan. H
o RUiro v& 14 suat, ngudn vén T

V&i ngudn vén ng chiém ty trong kha cao trong co' cdu ngudn vén hién nay, rii ro vé
|ai suét s& c6 anh hwéng true tiép dén hoat déng kinh doanh clia Téng Cong ty. Khi lai
suét cho vay tang, sé lam téng chi phi tai chinh cia Tdng Céng ty va nguoc lai.

Nam 2015, NHNN duy tri dn dinh I3i suét diéu hanh, tran Iai suat huy dong bang VND,
két hop didu chinh gidm tran 1ai sudt USD. Mat bang i suét cho vay gidm khoang 0,3
- 0,5%/n3m so v6&i cudi ndm trwwdce. Lai suat huy dong gidm khoang 0,2 — 0,5%/nam.

2. Rui ro vé phap luat

La doanh nghiép Nha nwéc chuyén sang hoat déng theo hinh thirc Cong ty ¢6 phan, hoat
dong ctia Téng Coéng ty Tin Nghia s& khéng con dwgc chi phdi theo Nghi dinh
09/2009/NB-CP ngay 05/02/2009 clia Chinh phii vé quy ché qudn ly tai chinh clia Céng
ty Nha nwéc va quan Iy vén nha nwée dau tw vao doanh nghiép ma ap dung tuan thi

theo Luat Doanh nghiép 2014 va cac van ban phap luat lién quan.
Ngoai ra, Téng Céng ty Tin Nghia sé& con chju &nh hudng cla cac van ban phap luat vé
chibng khoan va thj trwéng chirng khoan khi tr& thanh Céng ty dai ching va niém yét.

. Rui ro déc thu nganh

Hién nay Téng Céng ty Tin Nghia dang quan ly va hoat dong & rat nhiéu nganh nghé
khac nhau tir kinh doanh ha ting khu céng nghiép, bat déng san, du lich, xang dau va
kinh doanh néng san. Vi vay nhitng rdi ro lién quan dén nganh luén la van dé Téng Cong
ty rat quan tam. Di v&i nganh kinh doanh néng san, xuét khau ca phé 1a mat hang kinh
doanh chinh cia Céng ty me Tdng ¢6ng ty Tin Nghia. Vi vay sy bién dong vé gia ca phé
thé gi¢i va bién dong vé ty gia déu anh hwdng dén hoat dong kinh doanh clia Téng Céng

ty.

3.1. Rdiro ty gia

Doanh thu tir hoat dong kinh doanh xuét khdu ca phé chiém ty trong Ién trong téng
doanh thu clia Téng Céng ty. Do dé, cac bién dong cla ty gia gay anh hwdng dén hoat
ddng ctia Téng Céng ty. Trong nam 2015, 14 nam day bién dong vé ty gia véi viéc dong
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USD tang gia manh mé va 2 dot diéu chinh ty gia USD/VND ctia NHNN Viét Nam. Tinh
chung trong ndm 2015, NHNN thyc hién diéu chinh tang ty gia 3% va noi bién dé thém

2% tir mirc +/- 1% lén +/--3%. Ty gia tang tir mirc 21.387 cudi ndm 2014 1én mirc 22.485
VND/USD cubi ndm 2015,

3.2. Ruiro vé gia ca phé xuéat khau
Hién nay, trong linh virc kinh doanh hang néng san, ca phé chiém ty trong I&n trong cac

mat hang xuét khdu ctia Tdng Cong ty. Vi vay s bién dong clia gia ca phé thé gidi cé
anh hwéng 16n dén doanh thu xuét khau ca phé clia Téng Cong ty. T chirc Ca phé Thé
gi¢i (ICO) trong bao cao phat hanh ngay 31/05/2015 dua ra dy bdo, ngudn cung ca phé
toan cau thiéu hut 8,1 triéu bao so v&i nhu céu tiéu thu va co quan cung cap sb liéu néng
san cla Chinh pht Brazil (CONAB) dy bao san lwgng ca phé Brazil chi & mirc 44,3 triéu
bao trong nién vu 2015/2016. Pdng USD tang gia manh mé tir ndm 2014 dén thang
04/2015 va sw méat gia ky luc clia ddng noi t& BRL cla Brazil la tac nhan chi yéu khién
gia ca phé gidm manh tlr cubi ndm 2014 t6i cudi thang 05/2015. Bé Néng nghiép My
(USDA) dy bao san lwong ca phé Viét Nam nién vu t¢i sé tang 400.000 bao 1én mirc
28,6 triéu bao do thoi tiét thuan loi. Xuat khdu ca phé nhan cha Viét Nam dwoc dw bao
tang 500.000 bao I&én murc 25,5 triéu bao, trong khi do, tén kho ca phé van & mirc cao.

Wa\ s

4. Ruiro cua dot chao ban
Dot chao ban cé phan clia Téng Cong ty s& phu thuéc vao tinh hinh kinh té vi mé, tinh
hinh thj tredng chieng khoan tai theri diém chao ban, tam ly cia cac nha dau tw cling nhw

tinh h&p d&n cta c6 phiéu Tong Coéng ty.

5. Rai ro khac
Bé&n canh nhitng yéu t6 rii ro da néu trén, con c6 cac yéu td rai ro xay ra do hién tweng
thién nhién khach quan, mang tinh bat khd khang nhw thién tai (bao, lut, han han, dich
bénh, dong déat...), chién tranh hodc hda hoan... Nhiing rli ro nay néu xay ra sé gay tén

thét rat I6n dén tai san va hiéu qua kinh doanh clia Céng ty.

Vil. NHI'NG NGU'O'I CHIU TRACH NHIEM CHINH PO!1 V&I NOI DUNG CAC THONG TIN
VE TONG CONG TY TiN NGHIA

1. Ban Chi dao ¢ phén héa

Ba D& Ngoc Mai Ph6 Chanh Van phéng Tinh ty Béng Nai —
Trwdng Ban chi dao

Ong Quéch Van Buc Téng Giam doc Téng Coéng ty Tin Nghia —
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Pho Trwdng ban chi dao

Ong Huynh Van Hué

Ph6 Giam dbéc S& Tai chinh Bdng Nai -

Thanh-vién-Ban-chi-dao

Ong Nguyén Thanh Lam

Pho Giam doc S& Xay dwng — Thanh vién
Ban chi dao

Ong Nguyén Binh Chién

Pho Truwdng phong Phat trién kinh t& nganhh

S& Ké hoach va Pau tw — Thanh vién Ban
chi dao

Ong Ngé Minh Diing / Ong Nguyén Van Ut

Pho Giam déc S& Noi vu

Ong Pham Van Céng Pho Giam doc S& Lao déng — Thwong binh
va Xa hoi
Ong Lé Htru Tinh Phé Téng Giam dbc Tong Céng ty Tin Nghia

— Thanh vién Ban chi dao

Ong Lé Van Danh

Phé Tong Giam dbc Téng Cang ty Tin Nghia
— Thanh vién Ban chi dao

2. Té chirc déu gia

WIS

Féng-Cong ty Tin-Nghia

Ong Quach Van Blrc

Chu tich Hoi dong thanh vién, Téng Giam
déc

Ong Lé& Hiku Tinh

Ph6 Tng Giam doc

Ong Lé Van Danh

Phé Téng Giam déc

Ong Tran Nghia ST

Ké toan trudng

Chung t6i dam bdo rang cac thdng tin va s liéu trong Ban céng bd thong tin nay la phu

hop véi thue té ma ching t6i dwoc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop ly.

3. Té chirc tw van ban dau gia cb phan lan dau ra cong ching
Céng ty c¢b phan chiing khoan KIS Viét Nam (KIS)

Ong: Oh Kyung Hee
Chtrc vy: Toéng Giam dbc

Ban céng b théng tin nay la mét phan ctia hd so dang ky chao ban du gia cb phan 1an

dau ra céng chung do Céng ty C6 phan chirng khoan KIS Viét Nam tham gia 1ap trén co

s& hop dbng tw van véi Téng Cong ty Tin Nghia. Chuing t6i dam bao ring viéc phan tich,

danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cong bd thong tin ndy da dwoc thwc hién mét

cach hop Iy va can trong dua trén co sé cac théng tin va sb ligu do Tdng Cong ty Tin

Nghia cung cép.
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Déng Nai, ngay ] théng 03 nam 2016
DAI DIEN BAN CHI DAO ¢6 PHAN HOA

TONG CONG TY TiN NGHIA
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